Anlage 9 zu GRDrs 163/2024

Stadtebaulicher Vertrag
Zum
Bebauungsplan
und der Satzung iiber értliche Bauvorschriften

Wohnbaugebiet nérdlich der Béckinger StraBe (Zu 234)
im Stadtbezirk Zuffenhausen

zwischen

\

\ der Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH
A\ Augsburger StraBe 696

: 70329 Stuttgart

\ (im Folgenden: SWSG)

\

\ und

\ .

Evangelische Gesellschaft Stuttgarte.V.

\ g

\ (BlichsenstraRe 34/36

\ 70174 Stuttgart
\

(im Folgenden: eva)

Beide zusammen

(im Folgenden: Vorhabentragerinnen)
und

der Landeshauptstadt Stuttgart
(im Folgenden: LHS)
- vertreten durch das Amt fiir Stadtplanung und Wohnen (AfSW) -




Vorbemerkung:

Dieser stadtebauliche Vertrag umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Stuttgart-Zuf-
fenhausen und Stuttgart-Zazenhausen:

Flurstick Nr. 1754/4 und 1758/1 mit einer Gesamtflache von ca. 41.754 m?, im Folgenden
als ,Projektgrundstiick 1“ bezeichnet und Flurstiick Nr. 1764 mit einer Gesamtflache von ca.
3.621 m?, im Folgenden als ,Projektgrundstiick 2 bezeichnet. Die Projektgrundstiicke sind
im Lageplan (Anlage 1) farblich gekennzeichnet.

Weiterhin befinden sich folgende Flurstlicke innerhalb des Vertragsgebiets: 1756/1, 1757/1,
1762. Von folgenden Flursticken befinden sich Teilflachen innerhalb des Vertragsgebiets:
1249 (Zazenhausen), 1753, 1754, 1755/7, 1759, 1761, 1763, 1786/1.

Das Projektgrundstiick 1 befindet sich im Eigentum der SWSG, das Projektgrundstiick 2 ist
im Eigentum der LHS, welche dieses im Erbbaurecht an die eva vergeben hat. Die LHS (Lie-
genschaftsamt) beabsichtigt, von dem Flist. 1758/1, Béckinger Stralde eine Teilflache von ca.
262 m? und eine Teilflache von ca. 213 m? von der SWSG zu erwerben. Der entsprechende
Lageplan ist diesem Vertrag als Anlage beigeflgt (Anlage 9). Fur den Flachenerwerb sollen
zwischen der LHS (Liegenschaftsamt) und der SWSG entsprechende Vertrage abgeschlos-
sen werden.

Die Vorhabentragerinnen beabsichtigen, die Projektgrundstiicke in Stuttgart-Zuffenhausen
neu zu entwickeln. Im Wesentlichen gilt im Plangebiet derzeit § 34 bzw. § 35 BauGB. Im
Randbereich gelten die Bebauungsplane 1964/39 und 1991/6. Die Entwicklung eines Wohn-
quartiers ware nach derzeit geltendem Planungsrecht nicht zuldssig. Daher wird die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Wohnbaugebiet nérdlich der Bockinger Stral’e (Zu 234) erforder-
lich. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Vorhabentragerinnen beabsichtigen, neben Wohnnutzung auch soziale Infrastruktur so-
wie offentliche ErschlieBungs- und Grinflachen herzustellen. Fur die beabsichtigte Neube-
bauung des Areals fuhrt die LHS (AfSW) in Abstimmung mit den Vorhabentragerinnen ein
Bebauungsplanverfahren flr den Bereich an der Béckinger Stralde durch. Dem Bebauungs-
plan liegt ein stadtebaulicher Entwurf als Weiterentwicklung des 1. Preistragers eines Pla-
nungswettbewerbs (Anlage 2) zu Grunde. Hiernach sollen die Projektgrundstiicke Uberwie-
gend als allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO festgesetzt werden, erganzt um
Gemeinbedarfsflachen fir eine Begegnungsstatte und eine Kindertagesstatte sowie ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Anlagen fir soziale Einrichtungen mit einem betreuten
Beschaftigungsangebot.

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Bedarf insbesondere an preiswertem
Wohnraum planen die Vorhabentragerinnen die Entwicklung eines Wohnquartiers fur unter-
schiedliche Bewohnergruppen. Hierfur hat die SWSG den Kernbereich des Plangebiets
(Flurstick 1758/1 — Teil des Projektgrundstiicks 1) sowie das Flst. 1754/4 von der bisherigen
Eigentimerin, der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben (BImA), erworben.

Es ist vorgesehen, insgesamt ca. 400 Wohneinheiten durch die SWSG zu realisieren. Davon
sollen ca. 293 Wohneinheiten im sozial geférderten Wohnungsbau (davon ca. 62 WE als am-
bulante und teilstationare WE fir die eva) entstehen, welche als Sozialmietwohnungen her-
zustellen sind. Daruber hinaus sollen ca. 103 Wohneinheiten (davon ca. 42 WE im Rahmen
der Internationalen Bauausstellung (IBA)) dem frei finanzierten Wohnungsmarkt zur Verfi-
gung gestellt werden.
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Integrativer Bestandteil des neuen Wohnquartiers ist die eva, die im ortsbildpragenden Im-
manuel-Grdzinger-Haus (IGH) Béckinger Str. 5, Wohnraum fir alleinstehende Manner in be-
sonderen Lebensverhaltnissen bietet. Zu der Einrichtung zahlt neben dem Wohnheim auch
ein Nachbarschaftsgarten, der in Teilen erhalten und angemessen erweitert werden soll.
Hierfur stehen Flachen im Ostlichen Teil des Plangebiets zur Verfligung. Im Hinblick auf das
Wohnraumangebot der eva ist geplant, Wohnraum aus dem IGH in die Neubauten im Quar-
tier zu verlegen (ca. 62 geforderte Wohneinheiten als ambulante und teilstationare Wohnein-
heiten) und dort zu integrieren. Weiterhin sollen im Rahmen einer Neubebauung der eva
(Neubau eva Rotweg) ca. 60 Wohneinheiten als Mannerwohnheim sidlich des IGH entste-
hen. Im neuen Quartier an der Béckinger Stralle ist somit die Realisierung von insgesamt
rund 460 Wohneinheiten vorgesehen. Durch eine Ertliichtigung des IGH im Bestand in Form
einer flexiblen Mischnutzung mit Spielrdumen in der Nutzung stehen ggf. weitere Wohnein-
heiten zur Verfugung.

Neben dem Wohnnutzungsschwerpunkt sollen gemeinbedarfsbezogene Nutzungen in der
Quartiersmitte (Kita und Begegnungsstatte mit Cafeteria) sowie beispielsweise Raume fir
Co-Working-, Biro- und Ateliernutzung und eine Fahrradwerkstatt sowie 6ffentliche und pri-
vate Grin- und Freiraume realisiert und gesichert werden.

Das Projekt wurde durch Beschluss des Aufsichtsrats der Internationalen Bauausstellung
2027 StadtRegion Stuttgart GmbH (IBA’27) am 22. Marz 2019 in das IBA’27-Netz aufgenom-
men und am 28. Juli 2020 zu einem offiziellen IBA’27-Projekt erklart.

Vorhabentragerinnen und LHS sind sich daher einig, ein lebendiges, sozial durchmischtes
Stadtquartier in qualitatsvoller Gestaltung flrr verschiedene Nutzergruppen zu entwickeln.
Das Quartier soll eine Vorbildfunktion sowohl im Hinblick auf zeitgemafe und innovative
neue Wohn- und Bauformen insbesondere im geférderten Wohnungsbau als auch im sozia-
len Miteinander unterschiedlicher Nutzer entwickeln.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom gemeinderatlichen Gremium
am 22. Mai 2007 (GRDrs 44/2007) gefasst; die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbe-
teiligung gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wurde im Juni 2007 durchgefihrt. Im Jahr 2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
erneut beteiligt.

Nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrags soll zeitnah der Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan von den gemeinderatlichen Gremien gefasst werden. Der stadtebauliche
Vertrag wird mit den vereinbarten Konditionen den gemeinderatlichen Gremien zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

Dies vorausgeschickt schliellen die Vertragsparteien auf Grundlage von § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) folgende
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Teil | Ubergeordnete Bestimmungen

Fir die Ermittlung der aus diesem Vertrag resultierenden Lasten und Verpflichtungen werden
das Projektgrundsttck 1 (Flurstuck Nr. 1758/1 und 1754/4) und Projektgrundsttck 2 (Flur-
stuck Nr. 1764) herangezogen (siehe Anlage 1). Die SWSG stellt Teile ihres Projektgrund-
stiicks 1 fur die Umsetzung des Wohnungsbaus der eva zur Verfligung.

1. Bebauungsplan, Planungshoheit, Haftung, Planungsleistungen und
Planungskosten

Die LHS (AfSW) ist bereit, den Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschrif-
ten ,Wohnbaugebiet nérdlich der Bockinger Stralle” (Zu 234) im Stadtbezirk Zuffenhausen
dem Gemeinderat nach § 10 BauGB zur Beschlussfassung vorzulegen. Der Gemeinderat
bleibt jedoch in der Abwagung der Belange ungebunden, da auf die Aufstellung von Bauleit-
planen und stadtebaulichen Satzungen grundsatzlich kein Anspruch besteht; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden. Eine RisikolUbernahme durch die LHS er-
folgt nicht. Es wird insoweit klargestellt, dass durch diesen stadtebaulichen Vertrag die stad-
tebauliche Planungshoheit der LHS nicht eingeschrankt wird und die Vorhabentragerinnen
insbesondere keinen Anspruch auf Erteilung, Anderung oder Erganzung einer Baugenehmi-
gung und/oder eine (kiinftige) Anderung des Bebauungsplans haben. Ermessensentschei-
dungen im Baugenehmigungsverfahren werden durch diesen stadtebaulichen Vertrag nicht
berthrt.

Eine Haftung der LHS fir etwa gegenstandslos werdende Planungskosten oder sonstige
Aufwendungen oder Schaden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie beabsichtigten Be-
bauungsplanung eintreten, ist ausgeschlossen. Dies gilt auch, wenn sich in einem gerichtli-
chen Verfahren die Unwirksamkeit des Bebauungsplans explizit oder inzident herausstellt.

Die Vorhabentragerinnen erkennen die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ein-
schlieBlich eventueller verfahrensbedingter Anderungen an und verzichten auf evtl. sich hie-
raus ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriiche nach §§ 40 bis 44 BauGB.

Die Flache des Geltungsbereichs des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
~Wohnbaugebiet nérdlich der Béckinger Stralle“ (Zu 234) betragt ca. 5,8 ha. Die Flachen der
Vorhabentragerinnen haben eine GréRe von ca. 4,5 ha (Anlage 1). Neben den derzeit land-
wirtschaftlich beziehungsweise gartnerisch genutzten Grundstiicken der SWSG (Flurstick
1754/4 und 1758/1) und dem Grundstlick der eva (Flurstiick 1764) befinden sich noch
Grundstucke der Bundesrepublik Deutschland (Flurstiick 1756/1 und 1757/1) sowie Grund-
stlcke oder Teile von Grundstiicken von angrenzenden Verkehrs- oder Grunflachen (Flur-
stiick 1249, 1753, 1754, 1755/7, 1759, 1761, 1762, 1763, 1786/1) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die umlegbaren Planungskosten ergeben sich aus den der SWSG und der
eva zuzuordnenden Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, die Flachen der Bundesrepub-
lik Deutschland bleiben unberticksichtigt.

Die Vorhabentragerinnen tragen die Kosten fur alle Gutachten und vergleichbaren Stellung-
nahmen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur eine sachgerechte Abwagungs-
entscheidung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich sind. Die umlegbaren Planungskosten
der LHS (AfSW) betragen 55.613 Euro. Hiervon tragen die Vorhabentragerinnen anteilig Pla-
nungskosten in H6he von 51.164 Euro. Die Kostenaufteilung betragt gemal dem vereinbar-
ten Verteilerschlissel (Anlage 1), basierend auf den Flachenanteilen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Zu 234, 92 % SWSG und 8 % eva. Das Grundstiick Bockinger Str. 5 befin-
det sich im Eigentum der LHS, welche dieses im Erbbaurecht an die eva vergeben hat. Die
LHS (Liegenschaftsamt) beabsichtigt, nach Anpassung des Erbbaurechtsvertrages, die auf
die eva entfallenden Planungskosten von 8 % zu tragen.
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Die Falligkeit tritt einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes oder Erteilung einer
vollziehbaren Baugenehmigung fir ein Bauvorhaben auf dem jeweiligen Projektgrundstiick
nach § 33 BauGB ein.

Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfrist ist nach Ablauf des Falligkeitstages bis zur vollstandi-
gen Bezahlung fur jeden angefangenen Monat der Sdumnis ein Sdumniszuschlag von 1 %
der abgerundeten rickstandigen Hauptforderung zu entrichten; abzurunden ist auf den
nachsten durch 50 Euro teilbaren Betrag.

Wenn das Verfahren aus einem von den Vorhabentragerinnen zu vertretenden Grunde nicht
zum Abschluss gebracht wird, verpflichten sich die Vorhabentragerinnen gesamtschuldne-
risch zur Zahlung der bis dahin angefallenen Planungskosten und Gutachten, die wie folgt
pauschaliert werden:

Nach dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
20% der anteiligen Gesamtkosten

Nach der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
40% der anteiligen Gesamtkosten

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 Abs. 2 BauGB
70 % der anteiligen Gesamtkosten

Sollte das Bebauungsplanverfahren aus nicht von den Vorhabentragerinnen zu vertretenden
Grinden nicht zum Abschluss gebracht werden kdonnen, entfallt die Verpflichtung der Vorha-
bentragerinnen zur Ubernahme der der LHS entstandenen Planungskosten. Dies gilt nicht,
wenn den Vorhabentragerinnen bereits eine Baugenehmigung gemal} § 33 BauGB erteilt
wurde.

2. Projekt- und Bauverpflichtung, Planungsrechtsanderung und Sicherung von Quali-
tatsstandards

Die planerische Basis fur die Entwicklung des neuen Quartiers an der Boéckinger Stralde
wurde im Rahmen eines Planungswettbewerbs ermittelt. Hierfur haben die Vorhabentrage-
rinnen einen Planungswettbewerb ausgelobt, bei dem die Hild und K Architecture GmbH,
Minchen in Kooperation mit der Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, Minchen, im
Januar 2020 den ersten Preis erhalten hat. Die beiden Blros wurden im Anschluss von den
Vorhabentragerinnen mit der weiteren Bearbeitung und stadtebaulich-architektonischen Wei-
terentwicklung ihres Wettbewerbsentwurfs beauftragt. Des Weiteren wurden aufbauend auf
den stadtebaulichen Entwurf von Hild und K die architektonischen Entwirfe flr die Quartiers-
mitte mit ihren Sondernutzungen Kindertagesstatte und Stadtteilhaus/Begegnungsstatte in
einer zusatzlichen Mehrfachbeauftragung ermittelt (1. Rang: UTA Architekten und Stadtpla-
ner GmbH, Stuttgart, mit Koeber Landschaftsarchitektur GmbH, Stuttgart). Auch diese Blros
wurden im Anschluss von den Vorhabentragerinnen mit der weiteren Bearbeitung beauftragt.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, das Projekt auf Grundlage der Planung des Wett-
bewerbssiegers Hild und K Architecture GmbH sowie Studio Vulkan Landschaftsarchitektur
GmbH in der Uberarbeiteten Fassung vom November 2020 (Anlage 2), unter Berucksichti-
gung der textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wohnbauge-
biet nérdlich der Bockinger Strae” (Zu 234) (Anlage 3) einschliel3lich eventueller verfahrens-
bedingter Anderungen zu errichten.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans oder nach Eintreten der Planreife nach § 33 BauGB erste genehmigungsfa-
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hige Bauantrage einzureichen und spatestens drei Jahre nach Erteilung der jeweiligen Bau-
genehmigung die Gebaude IBA, SWSG 1-10, eva 01, eva 02 und eva Neubau Rotweg sowie
Kita und Begegnungsstatte bezugsfertig zu stellen. Aufgrund der ProjektgroRe wird das Ge-
samtvorhaben in Bauabschnitten realisiert. Bei Vorliegen wichtiger Griinde kénnen die vorge-
nannten Fristen mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der LHS (AfSW) verlangert werden.

3. Architektonisches Konzept (Architektur-, Fassaden- und Dachgestaltung)

Vorbemerkung

Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich einig, dass es Ziel ist, ein aus stadtebauli-
cher und architektonischer Sicht qualitativ hochwertiges Quartier zu entwickeln. Es soll eine
qualitatsvolle stadtebaulich-architektonische Dichte geschaffen werden, bei der eine hohe
gestalterische Qualitat und Stadtraumvertraglichkeit gewahrleistet bleiben. Der architektoni-
schen Gestaltung der Gebaude kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich tber wesentliche Merkmale der Architektur-
/Fassadengestaltung einig:
- gegliederte, hdhengestaffelte Gebaudekubaturen in einem stadtebaulich harmoni-
schen Gesamtgefiige
- architektonisch hochwertig gestaltete, in sich gegliederte Fassaden mit Vor- und
Rucksprungen; Dreiteilung der Fassaden in Sockel, Mittelteil und Dachzone mit op-
tisch wahrnehmbarem Dachabschluss (beispielsweise Dachuberstand); unterschiedli-
che Fensterformate (insbesondere auch bodentiefe Fenster)
- allseitige Einhausung von technischen Dachaufbauten und optische Integration in die
architektonische Gesamtgestaltung
- in Farben und Materialien aufeinander abgestimmte Gesamtansicht aller Fassaden
entlang eines Strallenzugs, Vermeidung einer monotonen Gesamtwirkung

Vereinbarung
Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Formgebung der Gebaudekubaturen sowie

die architektonische Gestaltung, Gliederung, Materialitdt und Farbgebung der Fassaden ent-
sprechend dem stadtebaulich-architektonischen Konzept (Anlage 4), das mit der LHS
(AfSW) abgestimmt wurde und Bestandteil dieses Vertrags ist, zu realisieren. Entsprechen-
des gilt fur die Gestaltung der Dachflachen (Anlage 5). Die Gestaltung von technischen
Dachaufbauten ist in das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren und als optische
Einheit mit den darunterliegenden Gebaudefassaden zu entwickeln.

Der LHS (AfSW) sind frihzeitig Angaben zu der Material- und Farbwahl von stadtraumwirk-
samen Fassaden der Gebaude IBA, SWSG 5, SWSG7, Kindertagesstatte, Begegnungs-
statte, eva 01 bzw. 02 sowie eva Neubau Rotweg in Form von Materialproben vorzulegen.
Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Lage, den Umfang und die Grélie sowie die
architektonische Gestaltung von Anlagen fur die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme
und Wasser (z. B. Trafostationen) im Hinblick auf ihre stadtebauliche Wirksamkeit und opti-
sche Erscheinung im Stadtraum frihzeitig mit der LHS (AfSW) abzustimmen, insofern diese
nicht in Gebdude integriert oder unterhalb der Erdoberflache untergebracht werden kénnen.

Sollten sich zwischen den in Anlagen 4 und 5 dargestellten Planen und den hierzu entspre-
chenden Bauantragsplanen sowie Ausflihrungsplanen Abweichungen mit stadtebaulicher
Relevanz ergeben, verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, hiertiber die LHS (AfSW) frih-
zeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen. Als stadtebaulich relevant
zu werten sind Anderungen an der Gebaudekubatur und an der Gliederung, Materialitat und
Farbgebung der Fassaden, die sich auf das Gesamterscheinungsbild der Gebaude und da-
mit auf die optische Erscheinung im Stadtraum auswirken.
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Bockinger StraRe 5 (Immanuel-Grozinger-Haus inkl. Anbau)

Vorbemerkung

Die eva und die LHS sind sich einig, dass das Bestandsgebaude Bdckinger Stralle 5 (Imma-
nuel-Grézinger-Haus) die Funktion einer flr den Stadtteil Rot wichtigen stadtebaulichen
Landmarke Gbernimmt, die weithin sichtbar ist. Der architektonischen Gestaltung des Gebau-
des kommt daher eine hohe Bedeutung zu. Die Moglichkeit fur einen Erhalt des Bestandsge-
baudes soll geprift werden. Im Gegensatz zu anderen Gebauden der Vorhabentragerinnen
im Vertragsgebiet liegt fir den Bereich Bockinger Stralle 5 zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses keine konkretisierte Projektplanung vor.

Vereinbarung
Die eva verpflichtet sich, bei Planungs-, Sanierungs-, Umbau- und Umnutzungsmafnahmen,

die eine stadtebauliche Relevanz haben und die sich auf das Gesamterscheinungsbild des
Gebaudes (architektonische Gestaltung, Gliederung, Materialitat und Farbgebung der Fassa-
den) und damit auf die optische Erscheinung im Stadtraum auswirken, die LHS (AfSW) friih-
zeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen. Entsprechendes gilt fur die
Gestaltung der Dachflachen und technischen Dachaufbauten (hierzu gelten die zuvor ge-
nannten Regelungen). Sollte eine einvernehmliche Abstimmung nicht erfolgen, ist der Ge-
staltungsbeirat der LHS zu beteiligen. Die eva erhalt in diesem Fall von der LHS (AfSW) eine
separate Aufforderung zur Teilnahme an einer Gestaltungsbeiratssitzung. Der LHS (AfSW)
sind frihzeitig Angaben zu der Material- und Farbwahl von stadtraumwirksamen Fassaden in
Form von Materialproben vorzulegen.

Sollten sich zwischen den mit der LHS (AfSW) oder dem Gestaltungsbeirat abgestimmten
Planen und den hierzu entsprechenden Bauantragsplanen und Ausflihrungsplanen Abwei-
chungen mit stadtebaulicher Relevanz ergeben, verpflichtet sich die eva, hiertiber die LHS
(AfSW) friihzeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen. Als stadtebau-
lich relevant zu werten sind Anderungen an der Gebaudekubatur und an der Gliederung, Ma-
terialitdt und Farbgebung der Fassaden, die sich auf das Gesamterscheinungsbild der Ge-
baude und damit auf die optische Erscheinung im Stadtraum auswirken.

Samtliche vorgenannten Verpflichtungen gelten auch fur einen Neubau.

4. Freiraumkonzept

4.1 Freiflachengestaltung, Dach- und Fassadenbegriinung

Vorbemerkung

Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich einig, dass es Ziel ist, ein aus stadtgestalte-
rischer und grunordnerischer Sicht qualitativ hochwertiges Quartier zu entwickeln. Der 6ffent-
liche Raum mit Platz- und Grinflachen sowie das wohnungsnahe Umfeld sollen attraktiv ge-
staltet werden.

Vereinbarung
Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Gestaltung und Begrinung der Platz- und

Grinflachen sowie der gebaudebezogenen Freibereiche entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowie dem stadtebaulich-architektonischen Konzept und dem dort for-
mulierten Freiflachengestaltungskonzept einschlieRlich Dach- und Fassadenbegrinung (An-
lage 2 sowie Anlage 5 und 6), die mit der LHS (AfSW) abgestimmt wurden und Bestandteil
dieses Vertrags sind, zu realisieren. Das Freiflachengestaltungskonzept wird um beispiel-
hafte Angaben zu Beladgen, Leuchtentypen sowie Stadtmdblierungselementen in Form eines
Gestaltungsleitfadens erganzt (Anlage 7). Von Materialien und Produkten (Belage, Moblie-
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rung, Leuchten etc.), die seitens der LHS standardmalfig verwendet werden, kann im Hin-
blick auf die erhéhten Gestaltungsanforderungen im Zusammenhang mit der IBA’27 abgewi-
chen werden. Es sind der LHS (AfSW) fruhzeitig Materialproben vorzulegen.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Mallhahmen spatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Gesamtvorhabens durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind Vegetationsbestande gleichwertig zu ersetzen. Zu den Baugesuchen ist jeweils
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan unter Berilicksichtigung des Freiflachengestal-
tungskonzeptes vorzulegen. Form und Inhalt des Freiflachengestaltungsplanes richten sich
nach dem Merkblatt ,Bauvorhaben und Baume®. Im Freifldchengestaltungsplan sind dartber
hinaus die Schutzmaf3nahmen fir den zu erhaltenden Baumbestand und die artenschutz-
rechtlich erforderlichen Ma3hahmen darzustellen.

Sollten sich zwischen den in Anlage 2, 5, 6 und 7 dargestellten Planen und den entsprechen-
den Bauantragsplanen und Ausflihrungsplanen Abweichungen mit stadtebaulicher, stadtge-
stalterischer und griinordnerischer Relevanz ergeben, verpflichten sich die Vorhabentrage-
rinnen, hiertber die LHS (AfSW) frihzeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich ab-
zustimmen. Als stadtebaulich, stadtgestalterisch und grinordnerisch relevant zu werten sind
Anderungen an Materialitdt und Farbgebung der Belége, Leuchtentypen, Stadtmdblierungs-
elementen sowie an Vegetationsstrukturen, die sich auf das Gesamterscheinungsbild des
StralRen- und Freiraums bzw. auf die 6kologische Wertigkeit und Wirksamkeit auswirken.

4.2 Quartiersgarten/bestehender eva-Garten

Vorbemerkung

Im Bebauungsplan wird im Quartier die private Griinflache PG1 mit der Zweckbestimmung
Garten festgesetzt. Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich einig, den Garten in sei-
ner heutigen Form, mit seiner Nutzungsstruktur, dem tagesstrukturierenden Beschaftigungs-
angebot sowie seinem das Quartier pragenden Charakter zu erhalten. Auch soll der Garten
in der Funktion als Quartiers- und Nachbarschaftsgarten der Allgemeinheit, insbesondere
den kinftigen Bewohnern des Quartiers, offenstehen.

Vereinbarung
Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, den Quartiersgarten entsprechend dem in Anlage

8 dargestellten Betriebsplanungskonzept fir die Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfugung zu
stellen und zuganglich zu machen. Dies erfolgt grundsatzlich zu den Betriebséffnungszeiten
der eva werktags von 08.30 bis 16.30 Uhr.

Fir Veranstaltungen wird der Quartiersgarten fir eine Nutzung durch Vereine, Initiativen o-
der Privatpersonen, auch auf3erhalb der Betriebszeiten zugelassen. Die Benutzung des Gar-
tens wird hierbei durch einen Nutzungsuberlassungsvertrag zwischen den Vorhabentragerin-
nen und dem dritten Nutzer geregelt.

Die SWSG als Grundstuickseigentimerin verpflichtet sich, zur Absicherung dieser Regelung
entsprechende Grunddienstbarkeiten, siehe Kapitel 6, eintragen zu lassen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Grunflache PG2 mit der Zweckbestimmung Gar-
ten befindet sich derzeit nicht im Eigentum der SWSG. Im Falle eines Eigentumslibergangs
an die SWSG verpflichtet sich diese zu Gesprachen mit der LHS (AfSW) beziglich einer Nut-
zung in Anlehnung an die private Grinflache PG1.
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4.3 Offentliche Spielplitze und 6ffentliche Parkanlagen

Vorbemerkung

Im Bebauungsplan werden im Quartier zwei éffentliche Griinflichen OG2 mit der Zweckbe-
stimmung 6ffentliche Parkanlage/6ffentlicher Spielplatz fir Kinder festgesetzt. Eine Flache
liegt zwischen klnftiger Begegnungsstatte und Kindertagesstatte. Aufgrund dieser zentralen
Lage sind sich Vorhabentragerinnen und LHS einig, dass diese die Quartiersmitte pragende
Freiflache eine hohe Gestaltungsqualitat aufweisen soll und neben der Funktion als Spiel-
platz und Grinflache zu einem Park mit Treffpunkt-, Aufenthalts- und Sitzmaoglichkeiten fir
alle gestaltet wird. Die zweite Grunflache liegt im 6stlichen Teil des Plangebiets und soll
ebenfalls als Spielplatz sowie als Park mit Treffpunkt-, Aufenthalts- und Sitzmdoglichkeiten re-
alisiert werden. Aufgrund der Lage am 6stlichen Quartiersauftakt soll diese ebenfalls eine
hohe Gestaltungsqualitat aufweisen. Die OG2-Flachen diirfen durch die SWSG mit einer
Tiefgarage gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans unterbaut werden.

Beide Grunflachen befinden sich im Eigentum der SWSG, mussen jedoch entsprechend ih-
rer Festsetzung im Bebauungsplan fur die Allgemeinheit frei nutzbar und zuganglich sein.

Die Festsetzung als o6ffentliche Griinflache erfolgt in Abstimmung mit der SWSG als Grund-
stickseigentimerin. Die Ausstattung der beiden Flachen richtet sich an unterschiedliche Al-
tersgruppen, sodass vielseitige Spielgerate und Férderungen der Kinder gewahrleistet sind.

Vereinbarung
Die SWSG verpflichtet sich zur Absicherung der Nutzung fir die Allgemeinheit entspre-

chende Grunddienstbarkeiten, siehe Kapitel 6, eintragen zu lassen.

Die SWSG verpflichtet sich weiter, zur Herstellung der OG2 Flachen. Die SWSG beauftragt
dazu mindestens einen Landschaftsplaner (Auswahl des Blros bedarf der Zustimmung des
Garten-, Friedhofs- und Forstamtes (nachfolgend GFFA genannt)) fir die Planung dieser 6f-
fentlich festgesetzten Grinflachen. Die SWSG verpflichtet sich, einen Honorarvertrag mit
dem dann ausgewahlten Landschaftsplaner auf Basis der aktuellen HOAI, in Abstimmung
mit der LHS (GFFA), abzuschliel3en.

Die Planung und Herstellung der 6ffentlich festgesetzten Griinflachen OG2 erfolgt durch die
SWSG auf Grundlage der Festsetzung des Bebauungsplanes (OG2) sowie der Regelzeich-
nungen des GFFA und nach Vorgaben des GFFA, u.a. Leitfaden Spielplatze und unter Be-
rucksichtigung des Siegels ,Kinderfreundliche Kommune®. Fir die einzelnen Leistungspha-
sen Vorentwurfs-, Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung ist eine Mitzeichnung der LHS (GFFA)
erforderlich. S&dmtliche Belage und Ausstattungsgegenstande wie Banke, Milleimer und
Spielgerate in den offentlichen Grinanlagen und Spielplatzen missen den stadtischen Stan-
dards entsprechen und sind vor der Ausschreibung von der LHS (GFFA) freizugeben.

Alle anfallenden Kosten (Planung und Herstellung) tbernimmt die SWSG. Dies beinhaltet
auch die Kosten fur die auf den Flachen der SWSG liegenden Spielgerate sowie die damit
verbundene Ersatzpflicht innerhalb der Gewahrleistungsfrist.

Unterhalt und Pflege werden zwischen der SWSG und der LHS (GFFA) wie folgt aufgeteilt:
Die Reinigung der Grinflachen sowie die Leerung der geplanten Milleimer erfolgt durch die
SWSG. Die Reinigung der Spielplatzflachen sowie die Leerung der geplanten Mulleimer er-
folgt durch die LHS (GFFA). Die Erstabnahme der Spielgerate mit Dokumentation sowie die
gesetzlich vorgeschriebenen operativen Kontrollen und die Jahreshauptkontrolle Gbernimmt
die SWSG. Die regelmaRige i.d.R. wdchentliche Sichtkontrolle der Spielgerate erfolgt durch
die LHS (GFFA) im Rahmen der Pflege. Die Grunflachen werden nach aktuellem Pflegestan-
dard fur 6ffentliche Grunflachen durch die LHS (GFAA) gepflegt. Dies beinhaltet den Rasen-
schnitt (max. 6 Schnitte/Jahr), den Heckenschnitt (1 Schnitt/Jahr) und eine jahrliche Baum-
kontrolle.
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Die Haftung und Verkehrssicherung fiir diese Grinflachen tGbernimmt die LHS (GFFA). Aus-
genommen von der Haftung sind Schaden an der Tiefgaragendecke, die durch Nutzung des
Spielplatzes oder Wurzeln des Aufwuchses entstehen. Diese Gbernimmt die SWSG.

4.4 Private Spielplatze

Die SWSG stellt im Rahmen ihrer Baumalinahmen Spielplatze nach § 9 LBO her. Diese
Spielplatze sollen auch als Orte der Begegnung ausgestaltet sein, die eine Kommunikation
zwischen der Bewohnerschaft ermdglichen (z. B. Ausstattung mit Sitzgelegenheiten, ent-
sprechender Beschattung und altersuibergreifende Freiflachengestaltung).

4.5 Griinzug Rot - Feuerbachtal

Vorbemerkung

Am westlichen Rand des Plangebiets wird die 6ffentliche Griinflache OG1 mit der Zweckbe-
stimmung 6ffentliche Parkanlage festgesetzt. Ziel ist die Entwicklung eines qualitatsvoll be-
grinten Gebietsabschlusses. Mit der Festsetzung des gesamten Bereichs als 6ffentliche
Grinflache soll gewahrleistet werden, dass der Bereich fiir die Allgemeinheit frei zuganglich
ist und einer 6ffentlichen Nutzung (Aufenthaltsbereich/Treffpunkt) zur Verfligung gestellt
wird. Es soll eine einheitliche, homogene Gestaltung der gesamten OG1-Flache ,aus einer
Hand“ als Grlinzug gesichert werden.

Die OG1-Flache liegt teilweise auf einer privaten Grundstiicksflache der SWSG (Teilbereich
des Flurstiicks 1758/1), teilweise auf stadtischen Grundstiicksflachen, die im Erbbaurecht an
die eva vergeben sind (Teilbereich des Flurstlicks 1764). Das Flurstlick 1764 soll im Rahmen
einer Neuordnung u.a. um Teilflachen der Flurstiucke 1759 und 1763 erganzt werden. Zur
Verortung der Flachen siehe Anlage 9. Entsprechend ihrer Festsetzung im Bebauungsplan
muss die OG1-Flache jedoch fir die Allgemeinheit frei nutzbar und zugénglich sein. Die
Festsetzung als o6ffentliche Grunflache erfolgt in Abstimmung mit der SWSG als Grundstuick-
seigentumerin und der eva als Erbbaurechtsnehmerin mit Zustimmung der LHS als Erbbau-
rechtsgeberin.

Parallel zur westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstliicks 1758/1 und zur westlichen Grund-
stiicksgrenze des Flurstlicks 1764 nach Neuordnung verlauft ein Geh- und Radweg ins Feu-
erbacher Tal. Zwischen diesem Geh- und Radweg und den Grundstticksgrenzen der Flursti-
cke 1758/1 und 1764 nach Neuordnung verbleibt ein Grinstreifen von 1m Breite, welcher
sich im Eigentum der LHS befindet und ebenfalls als OG1-Flache festgesetzt ist.

Vereinbarung
Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, zur Absicherung der Nutzung fur die Allgemein-

heit entsprechende Grunddienstbarkeiten, sieche Kapitel 6, eintragen zu lassen.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich weiter, zur Herstellung der OG1 Flache. Die Aus-
fuhrungsplanung der OG1-Flache erfolgt durch die SWSG auf Grundlage der Festsetzung
des Bebauungsplanes (OG1) sowie des im stadtebaulich-architektonischen Konzept formu-
lierten Freiflachengestaltungskonzeptes (Anlage 2).

Alle anfallenden Kosten (Planung und Herstellung) im Bereich des Flurstucks 1758/1 (Flache
1a) dbernimmt die SWSG, die Kosten fiir den verbleibenden Griinstreifen auf Flurstiick 1763
bis zum Geh- und Radweg (Flache 1b) die LHS (GFFA). Unterhalt und Pflege sowie Haftung
und Verkehrssicherung inkl. Randstreifen (Flachen 1a und 1b) dbernimmt die SWSG. Die
LHS (GFFA) verpflichtet sich, vor Herstellung der Griinanlagen mit der SWSG einen Pflege-
vertrag abzuschlielen. Darin wird die Kostentibernahme fur die Herstellung der Flache 1b
und Ubernahme der Pflegekosten der Flache 1b geregelt.
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Alle anfallenden Kosten (Planung und Herstellung) im Bereich des Flurstlicks 1764 (Flache
2a) Ubernimmt die eva, die Kosten fiir den verbleibenden Griinstreifen auf Flurstlick 1759
und 1763 bis zum Geh- und Radweg (Flache 2b) die LHS (GFFA). Unterhalt und Pflege so-
wie Haftung und Verkehrssicherung inkl. Randstreifen (Flachen 2a und 2b) tbernimmt die
eva. Die LHS (GFFA) verpflichtet sich, vor Herstellung der Griinanlagen mit der eva einen
Pflegevertrag abzuschlie3en. Darin wird die Kostenubernahme flr die Herstellung der Flache
2b und die Ubernahme der Pflegekosten der Flache 2b geregelt.

A J’

5. FlachenverauBerungen und Flachenerwerbe

Die Stadt bendtigt entlang der Béckinger Strale (nérdlicher Strallenrand im Ostteil der
Strale) Flachen von der SWSG zur Realisierung des geplanten neuen Strallenquerschnitts.
Des Weiteren sind flr die geplante neue ErschlieBung und Anbindung des Quartiers an die
Umgebung grundstiicksordnende MalRnahmen notwendig.

Hierflr ist ein separater Grundstlickskaufvertrag zwischen SWSG und LHS erforderlich, wel-
cher notariell zu beurkunden ist. Die SWSG verpflichtet sich, mit der LHS, vertreten durch
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das Liegenschaftsamt, vor Bauantragstellung Gber den Kauf und Verkauf der genannten Teil-
flachen zu verhandeln. Zur Verortung der Flachen siehe Anlage 9.

In nachfolgender Ubersicht sind, vorbehaltlich der erforderlichen beabsichtigten Neuvermes-
sung, betroffene Flachenanteile aufgefihrt:

VerduRerung LHS an die SWSG:

Teilflache von Flurstlick Grole der Teilflache
Bockinger Str. 5 1764 ca. 68 m?
Bockinger Stralte 1753 ca. 213 m?
Erwerb LHS von der SWSG:
Teilflache von Flurstlick Grole der Teilflache
Bockinger Str. 7,9 efc. 1758/1 ca. 262 m?
Bdockinger Str. 7,9 efc. 1758/1 ca. 213 m?

Die LHS (Liegenschaftsamt) beabsichtigt, infolge der Neuplanung das Erbbaurecht der eva
an den Grundstiicken Bockinger Str. 5, Rotweg und Hohlgraben anzupassen. Die eva ver-
pflichtet sich, mit der LHS, vertreten durch das Liegenschaftsamt, vor Bauantragstellung tber
die Aufhebung und Ausdehnung der genannten Teilflachen zu verhandeln.

Aufhebung des bestehenden Erbbaurechts der eva:

Teilflache von Flurstick GroRRe der Teilflache
Bockinger Str. 5 1764 ca. 114 m?
Bockinger Str. 5 1764 ca. 68 m?

Ausdehnung des bestehenden Erbbaurechts der eva:

Teilflache von Flurstick GroRRe der Teilflache
Rotweg 1759 ca. 247 m?
Bockinger Stralke 1761 ca.42 m?
Hohlgraben 1763 ca. 240 m?

6. Nutzungsrechte und Dienstbarkeiten

Um eine Nutzung fur die Allgemeinheit im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Geh-
und Fahrrechte zu gewahrleisten, verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, diese Rechte
durch die Eintragung von Dienstbarkeiten zugunsten der LHS im Grundbuch zu sichern. Ggf.
mussen diese zusatzlich als Baulasten gesichert werden. Die Vorhabentragerinnen verpflich-
ten sich, diese Baulasten zu Ubernehmen.

Der Freiraum zwischen den kinftigen Gebauden der Vorhabentragerinnen wird mit verschie-
denen Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit (gr 1-3) und zugunsten von Ver-
und Entsorgungstragern, Rettungsdiensten und Feuerwehr (fr) belastet. Die Vorhabentrage-
rinnen bewilligen die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
LHS und zulasten von Teilen der Projektgrundstiicke im Grundbuch.

Um die Versorgung des Stadtbezirks mit Energie und Telekommunikationsanlagen zu ge-
wahrleisten, werden im Baugebiet dort, wo es erforderlich ist, Flachen mit Leitungsrechten
zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern (Ir) belegt. Die mit Leitungsrechten belasteten
Flachen dienen der Anlage, Wartung und Instandsetzung von Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen durch Ver- und Entsorgungstrager und der LHS. Die Flachen sind von baulichen An-
lagen frei zu halten. Zufahrten zu Tiefgaragen sowie Stellplatze und Carports (St1 und 2) so-
wie Mullbehalterstandplatze (Mi) sind an den gekennzeichneten Bereichen davon ausge-
nommen.
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Gegebenenfalls vorhandene Abwasserkanale sind dinglich zu sichern. Dazu werden die Lei-
tungsrechte (Ir) durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zugunsten der LHS im Grund-
buch gesichert. Dies gilt auch fir ggf. neu zu bauende Kanale. Diese gehen auf 6ffentlich ge-
widmetem Grund nach Fertigstellung in das Eigentum der LHS Uber. Die Instandhaltung und
—setzung erfolgt dann durch die LHS. Sollten Kanale auf privatem Grund liegen, muss si-
chergestellt werden, dass die privaten Flachen mit 6ffentlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten mit den Fahrzeugen der Dienststelle Kanalbetrieb befahren werden kénnen und dur-
fen. Der Schutzstreifen beidseits der Kanale betragt in jede Richtung 1,75 m, welcher nicht
bebaut werden darf. Zufahrten zu Tiefgaragen sowie Stellplatze und Carports (St1 und 2) so-
wie Mullbehalterstandplatze (M() sind an den gekennzeichneten Bereichen davon ausge-
nommen. Eine Uberbauung erfolgt auf eigenes Risiko, ggf. entstehende Riickbaukosten tra-
gen die jeweiligen Vorhabentragerinnen.

Um die 6ffentliche Nutzung des Quartiergartens (PG1), der Dachflache der Begegnungs-
statte (GB1) sowie der 6ffentlichen Griinflachen (OG1 und OG2) firr die Allgemeinheit zu ge-
wahrleisten und der Allgemeinheit zuganglich zu machen, ist auf dem Grundstlck (Flst.
1758/1) der SWSG und auf dem Grundstiick der eva (Flst. 1764) die EinrAumung eines Nut-
zungsrechts und Gehrechts in Form einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit erforderlich.
Die Offnungszeiten des Quartiersgartens (PG1) orientieren sich am Betriebsplanungskon-
zept der eva (Anlage 8). Temporare Abweichungen in Krankheitsfallen oder in Folge von
sonstigen nicht vorhersehbaren Ausfallzeiten sind zuldssig. Sollte bei dem Quartiersgarten
oder der Begegnungsstatte aufgrund eines Betreiberwechsels eine wesentliche und dauer-
hafte Anderung der Offnungszeiten erforderlich werden, ist diese einvernehmlich mit der LHS
(AfSW) abzustimmen. Die Grunddienstbarkeit ist unter Mitwirkung und Zustimmung der LHS
anzupassen.

Die SWSG verpflichtet sich gegenlber der LHS folgende Rechte einzuraumen und diese als
beschrankt persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern:

Beschrankte personliche Dienstbarkeit betr. Nutzungsrecht

Quartiersgarten/bestehender eva-Garten (PG1): Die Benutzung des Grundstlicks ist geregelt
mit dem Inhalt, dass die Flache zu den Betriebséffnungszeiten der eva werktags grundsatz-
lich von 08.30 bis 16.30 Uhr als Weg, Garten, Aufenthalts- und Erholungsflache von der All-
gemeinheit genutzt werden darf.

Dachterrasse Begegnungsstatte (GB1): Die Benutzung des Grundstlicks ist geregelt mit dem
Inhalt, dass die Dachterrasse der Begegnungsstatte zu den Betriebsoffnungszeiten der Be-
gegnungsstatte werktags grundsatzlich von 09.00 bis 18.00 Uhr sowie in den Monaten April
bis September taglich von 09.00 Uhr bis 20.00 Uhr (abweichend ist eine Offnung an den Wo-
chenenden ab 12.00 Uhr méglich) als Aufenthalts- und Erholungsflache von der Allgemein-
heit genutzt werden darf.

Offentliche Griinfliche OG1: Die Benutzung des Grundstiicks ist geregelt mit dem Inhalt,
dass die Flache jederzeit als Aufenthalts- und Erholungsflache von der Allgemeinheit genutzt
werden darf.

Offentliche Griinflaiche OG2: Die Benutzung des Grundstticks ist geregelt mit dem Inhalt,

dass die Flache jederzeit als Weg, Spielflache, Aufenthalts- und Erholungsflache von der All-
gemeinheit genutzt werden darf.
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Beschrankte personliche Dienstbarkeit betr. Gehrecht

Quartiersgarten/bestehender eva-Garten (PG1): Am Vertragsgegenstand (= belastetes
Grundstick) wird ein Gehrecht (gr3) zu Gunsten der Allgemeinheit bestellt. Die SWSG raumt
der LHS das Recht ein, die betroffenen Flachen des Projektgrundstiicks 1 dauerhaft und un-
entgeltlich zu den Betriebsoffnungszeiten der eva werktags grundsatzlich von 08.30 bis
16.30 Uhr zum Gehen mitzubenutzen. Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundsticks
hat dies zu dulden und alles zu unterlassen, wodurch die Rechte der LHS vereitelt oder be-
eintrachtigt wirden. Es wird vereinbart:

a) Die Unterhaltung und die Verkehrssicherungspflicht der oben genannten Geh-
rechtsflachen obliegt dem jeweiligen Eigentiimer des belasteten Grundstlicks.
Die Gehrechtsflachen verbleiben im Eigentum des jeweiligen Eigentiimers des
belasteten Grundstiicks.

b) Die Unterhaltung der Entwasserung obliegt dem jeweiligen Eigentiimer des
belasteten Grundstilicks. Die Entwasserung bleibt im Eigentum des jeweiligen
Eigentimers des belasteten Grundstucks.

c) Die Reinigungs- und Streupflicht obliegt gemaR stadtischer Satzung dem je-
weiligen Eigentimer des belasteten Grundstlicks.

d) Die LHS tragt fur die oben genannten Punkte keine Kosten.

e) Die Unterhaltung und der Betrieb der Beleuchtung obliegt dem jeweiligen Ei-

gentimer des belasteten Grundstlicks. Die Beleuchtung bleibt im Eigentum
des jeweiligen Eigentiimers des belasteten Grundstlcks. Die Beleuchtung
(Beleuchtungszeit/Belichtung) erfolgt nach MalRgabe der LHS fur offentliche
Gehrechtsflachen.

Die Einrdumung von Rechten/Belastungen erfolgt unentgeltlich.

7. Nutzungskonzept

Vorbemerkung

Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich einig, dass es Ziel ist, ein nutzungsgemisch-
tes Quartier der kurzen Wege mit einer raumlich engen Verknlpfung unterschiedlicher Nut-
zungen entstehen zu lassen, in dem ein vorwiegender Schwerpunkt im Bereich Wohnen
liegt. Es sollen Orte u. a. der gemeinschaftlichen Begegnung sowie fir die Umsetzung von
Co-Working- und Sharing-Modellen entwickelt werden, die die Wohnnutzung erganzen.

Vereinbarung

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Nutzung der Gebaude (insbesondere der Erdge-
schosszonen) sowie der Dachflachen entsprechend dem stadtebaulich-architektonischen Ent-
wurf und dem dort formulierten Nutzungskonzept (Anlage 10), die mit der LHS (AfSW) abge-
stimmt wurden und Bestandteil dieses Vertrags sind, zu nutzen.

Sollten sich Abweichungen von dem in Anlage 10 dargestellten Nutzungskonzept mit stadte-
baulicher Relevanz ergeben, verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, hieriber die LHS
(AfSW) fruhzeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen. Als stadtebau-
lich relevant zu werten sind Anderungen, die sich auf die Nutzungsmischung (z. B. Anderung
gewerbliche Nutzung in Wohnnutzung) sowie auf die Gestaltung der Gebaude (insbesondere
deren Erdgeschosszonen) und damit auf die optische Erscheinung im Stadtraum oder das
funktionale Geflige im Quartier auswirken.

Fir das Grundstiick Béckinger Strale 5 (Immanuel-Grézinger-Haus inkl. Anbau), flr das ein
konkretisiertes Nutzungskonzept zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht vorliegt, ver-
pflichtet sich die eva, die LHS (AfSW) Uber stadtebaulich relevante Nutzungsénderungen
frihzeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen.
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8. Okologisches Gesamtkonzept

8.1 Energiekonzept

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Gebdude (Neubau) auf den Projektgrundsti-
cken gem. GRDrs 1493/2019 Neufassung so zu errichten, dass der Jahres-Primarenergiebe-
darf um mindestens 20% gegenuber den Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) vom 8. August 2020 reduziert wird. Beim baulichen Warmeschutz (thermische Hulle)
sind die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes um 30 % zu unterschreiten. Fur Wohnge-
baude sind die Anforderungen an ein K\W-Effizienzhaus 55 einzuhalten. Sollten die gesetzli-
chen Anforderungen des zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses gultigen GEG strengere
Vorgaben treffen, sind diese entsprechend zu erflillen.

Die Vorhabentragerinnen legen bei Fertigstellung jeden Gebaudes eine Bestatigung eines
Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass das realisierte Gebadude den 0.g. Anforde-
rungen entspricht. Weicht die Bauausflihrung von den oben genannten Anforderungen ab
und Ubersteigt dadurch der jahrliche Primarenergiebedarf die o. g. vorgeschriebenen Werte,
zahlen die Vorhabentragerinnen einmalig an die LHS einen Ausgleichsbetrag. Dieser betragt
5 € fir jede kWh/a Mehrverbrauch des Gebaudes an Primarenergie entsprechend der Be-
rechnung nach Gebaudeenergiegesetz.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, alle entsprechend Anlage 5 gekennzeichneten
Dachflachen mit Solaranlagen mit gré3tmaglicher, jedoch sinnvoller Leistung und zu Ubli-
chen und angemessenen Kosten, auszustatten. Fir die Installation und technische Ausfuh-
rung der Anlagen gelten die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans getroffe-
nen Maligaben zur Dachbegriinung und Dachgestaltung.

Die Vorhabentragerinnen sind berechtigt und verpflichtet, die Solaranlage eigenstandig oder
durch einen externen Betreiber zu errichten und fir einen Zeitraum von mindestens 20 Jah-
ren zuzuglich des Inbetriebnahmejahres zu betreiben oder betreiben zu lassen.

Zur Prufung der Einhaltung der Vorgaben legen die Vorhabentragerinnen der Energieabtei-
lung des Amts fur Umweltschutz vor Einreichung eines Bauantrages ein Energiekonzept
(Warme und Strom) vor. Dies beinhaltet auch Dachaufsichtsplane, aus denen die Gro3e der
Solaranlagen hervorgeht.

8.2 Niederschlagswassermanagement

Als IBA27-Projekt steht das neue Quartier Bockinger Stral3e fir innovative Konzepte, Uber
den bisherigen Standard hinaus. Angestrebt wird daher eine gré3tmogliche Nutzung und
Ruckhaltung sowie nach Moéglichkeit Versickerung des anfallenden, nicht schadlich verunrei-
nigten Oberflachenwassers im Quartier. Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich zur Um-
setzung der vorgesehenen Malinahmen, welche detailliert dem Konzept fiir ein Nieder-
schlagswassermanagement (Anlage 11) zu entnehmen sind.

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, jeweils vor Einreichung des Bauantrags die ein-
zureichenden Bauantragsplane hinsichtlich Entwasserung friihzeitig der LHS (SES - Tiefbau-
amt - Kanalplanung, Tiefbauamt - Sachgebiet Gewasser und Brunnen und Amt fir Umwelt-
schutz - untere Wasserbehdrde) zur Prifung vorzulegen. Sollten sich zwischen den in An-
lage 11 dargestellten Planen und den hierzu entsprechenden Bauantragsplanen Abweichun-
gen mit stadtebaulicher Relevanz ergeben, verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, hier-
uber die LHS (AfSW) frihzeitig zu informieren und mit dieser einvernehmlich abzustimmen.
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9. Mobilitatskonzept

Das Quartier ist als autoarmes Quartier geplant. Die SWSG verpflichtet sich, das Mobilitats-
konzept auf Grundlage des in Anlage 12 dargestellten Konzepts zu realisieren. Ziel des Mo-
bilitatskonzeptes ist es, ressourcenschonende Formen der Mobilitat zu starken sowie die In-
tegration baulicher und infrastruktureller Anforderungen in den geplanten Stadtebau. Dabei
soll in enger Abstimmung mit den avisierten Nutzungsgruppen ein leistungsfahiges, attrakti-
ves, sozialvertragliches und inklusives Multimobilitdtsangebot generiert werden.

Nur der unbedingt notwendige motorisierte Verkehr (Feuerwehr, Millabfuhr, Anlieferung,
etc.) ist zulassig. Ful- und Radverkehr wird innerhalb der 6ffentlichen ErschlieRung ermdg-
licht. Eine Quartierstiefgarage unter den Gebauden soll den Anwohnern als Abstellmoglich-
keit fur deren Kfz dienen. Des Weiteren werden innerhalb der Tiefgarage Abstellmoglichkei-
ten fur Fahr- und Lastenrader angeboten. Ein erheblicher Teil der Stellplatze ist mit Ladeinf-
rastruktur fur Elektroautos auszustatten bzw. vorzurtsten.

9.1 Stellplatze fur Carsharing und Lastenrader

Die SWSG verpflichtet sich, bei Gesamtfertigstellung mindestens 3 Stellplatze fir Carsharing
fur nicht mehr als ein ortslibliches Entgelt auf Projektgrundstiick 1 zur Verfigung zu stellen.
Wenn nachweislich keine Nachfrage durch Carsharing-Betreiber besteht, kann die SWSG mit
Zustimmung der LHS die Stellplatze anderen Nutzern zur Verfugung stellen.

Zudem verpflichtet sich die SWSG, den Mietern ab Erstbezug mindestens 2 Lastenrader und
nach Bedarf je ein Lastenrad an die Tiefgarage angrenzendem Gebaude (insgesamt sieben
Lastenrader) kostenfrei zur Nutzung zur Verfligung zu stellen und zu unterhalten. Falls unver-
haltnismaRig hohe Vandalismus- oder Unterhaltskosten entstehen, behalt sich die SWSG vor,
die Nutzung nur gegen ein Entgelt zu ermdglichen oder die Bereitstellung ganz zu beenden.
Dies kann nur im Einvernehmen mit der LHS (AfSW) erfolgen.

9.2 Forderung der Elektromobilitat (Kfz)

Zur Sicherung eines hohen Anteils an elektrisch betriebenen Fahrzeugen nach § 2 Abs. 2 und
3 Elektromobilitdtsgesetz (EmoG) sowie §§ 1, 4 und 6 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, mindestens 20 % der auf den Pro-
jektgrundsticken fiur den Neubau baurechtlich notwendigen Pkw-Stellplatze mit der notwendi-
gen Ladeinfrastruktur auszuristen.

10. Soziale Infrastruktur

Als wichtige Bausteine fur das Gesamtquartier sind im zentralen Bereich des Plangebiets
eine Begegnungsstatte sowie eine Kindertagesstatte vorgesehen. Beide Nutzungen sind Teil
der Quartiersmitte, die als Treffpunkt fir die Bewohner*innen des neuen Quartiers sowie fur
die angrenzenden Bestandsquartiere im Stadtteil Rot dienen soll. Es soll dort Raum fir ge-
meinschaftliche Nutzungen geschaffen werden, die gleichzeitig mit der umliegenden Wohn-
nutzung nutzungsvertraglich sind.
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10.1 Begegnungsstiatte

Vorbemerkung

Die Vorhabentragerinnen und die LHS sind sich einig, dass die Begegnungsstatte mit inrer
Cafeteria zum Treffpunkt und zur Anlaufstelle (eine sog. BegegnungsstattePLUS) im Zent-
rum des neuen Quartiers werden soll. Sie sieht Angebote und Moglichkeiten zur Zusammen-
kunft flr verschiedene Nutzer- und Altersgruppen sowohl aus dem Plangebiet als auch aus
den angrenzenden Wohngebieten vor. Dabei sind folgende Nutzungen vorgesehen: offene
Angebote fir Eltern/Kinder/Jugendliche/Altere, ein Cafétreff, ein Mittagstisch, Kurse und Be-
ratungsangebote zu verschiedenen Themenbereichen sowie kulturelle Veranstaltungen in
einem kleineren Rahmen.

Vereinbarung
Die SWSG verpflichtet sich zur Herstellung der Begegnungsstatte (GB1). Die Planung und

der Bau der Begegnungsstatte erfolgen nach den Planen von UTA Architekten und Stadtpla-
ner GmbH und Koeber Landschaftsarchitektur GmbH (Anlage 4).

Zur Ermittlung eines Begegnungsstatten-Betreibers wird ein nicht-férmliches Interessenbe-
kundungsverfahren durch die LHS (Sozialamt) durchgeflihrt, fir das die SWSG alle relevan-
ten Informationen zur Verfligung stellt (insbesondere Grundrisse und Miethéhe sowie Off-
nungszeiten). Im Rahmen dieses Verfahrens kommt es zur Auswahl eines Betreibers. Bis zur
Vergabe an den Betreiber durch den Gemeinderat ist fir die SWSG ausschlielich die LHS
(Sozialamt) Ansprechpartnerin. SWSG und Betreiber schliel3en direkt einen Mietvertrag mit-
einander ab. Die Mieth6he wird in den weiteren Verhandlungen festgelegt und liegt maximal
in Hohe der Kostenmiete. Eine Mietkaution kann dabei nicht verlangt werden. Sollte kein ge-
eigneter Betreiber ermittelt werden kdnnen, verpflichtet sich die LHS (Liegenschaftsamt), die
Einrichtung zur verhandelten Miete anzumieten.

Auf dem Dach der Begegnungsstatte befindet sich eine Dachterrasse. Die SWSG verpflichtet
sich, die Dachterrasse in einem zeitlich begrenzten Umfang fur die Allgemeinheit zur Nut-
zung zur Verfuigung zu stellen und zuganglich zu machen. Dies erfolgt zu den Betriebsoff-
nungszeiten der Begegnungsstatte werktags grundsatzlich von 09.00 bis 18.00 Uhr. Zusatz-
lich ist die Dachterrasse in den Monaten April bis September taglich von 09.00 Uhr bis 20.00
Uhr (abweichend ist eine Offnung an den Wochenenden ab 12.00 Uhr méglich) fiir die Allge-
meinheit zur Nutzung zur Verfugung zu stellen und zuganglich zu machen.

Fir Veranstaltungen ist die Dachterrasse durch Vereine, Initiativen oder Privatpersonen,
auch auflerhalb der Betriebszeiten nutzbar. Die Larmvorschriften sind einzuhalten. Die Be-
nutzung der Dachterrasse wird hierbei durch einen Nutzungsuberlassungsvertrag mit dem
Betreiber der Begegnungsstatte und durch die Hausordnung geregelt.

Die SWSG verpflichtet sich zur Einrdumung eines Geh- und Nutzungsrechts fur die Dachter-
rasse entsprechend Kapitel 6 dieses Vertrags.

10.2 Kita

Vorbemerkung

In der Quartiersmitte des Plangebiets ist eine Kindertagesstatte mit zugehdrigen Freiflachen
in der im Bebauungsplan festgesetzten GB2-Flache vorgesehen, welche aus dem zusatzli-

chen Bedarf der im Plangebiet festgesetzten Wohnnutzung resultiert und funktional die dort
geplanten gemeinschaftlichen Nutzungen erganzt.

Berechnungsgrundlage fur den Kita- Bedarf sind die auf dem Projektgrundstick 1 geplanten
ca. 400 Wohnungen, davon 63 WE als ambulante und teilstationare Wohnungen der eva.
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Fir die Berechnung der erforderlichen Kita-Gruppen unberiicksichtigt bleibt die Geschossfla-
che, die flir ambulantes und teilstationares Wohnen vorgesehen ist. Daraus ergibt sich, unter
Bericksichtigung eines Anteils von geférdertem Wohnungsbau fur Kinderbetreuungsplatze
ein zusatzlicher Bedarf von 8 Gruppen.

Im Plangebiet selbst wird eine sechsgruppige Kindertageseinrichtung errichtet. Der weitere
Bedarf von zwei Gruppen kann durch Bestands-Kitas im Bezirk Zuffenhausen gedeckt wer-
den, wodurch der erforderliche Versorgungsgrad flr die Tagesbetreuung von Kindern nach
wie vor gewahrleistet wird.

Vereinbarung
Die SWSG verpflichtet sich, auf dem Projektgrundstiick 1 eine Tageseinrichtung fir Kinder mit

sechs Gruppen in der GB2-Flache (einschliellich jeweils einer Aufbereitungskuche, einer wei-
teren Teekuche, Garderoben, Sanitdranlagen mit Anschlissen fur Wickeltische) mit entspre-
chenden Aufienanlagen (einschlielich Spielgeraten und Sonnenschutz) in der erforderlichen
Grolie auf eigene Kosten zu errichten. Kihlschranke, Regenerierofen und Wickeltische bringt
der jeweilige Nutzer ein.

Die Planung und der Bau der Kindertagesstatte und der Auf3enanlagen erfolgen nach den
Planen von UTA Architekten und Stadtplaner GmbH und Koeber Landschaftsarchitektur
GmbH (Anlage 4). Das stadtische Raumprogramm fir eine sechsgruppige Einrichtung war
Grundlage dieser Planung.

Die SWSG verpflichtet sich, die Einrichtung fir eine Laufzeit von 50 Jahren durch einen ge-
eigneten Betriebstrager betreiben zu lassen. Es ist sicherzustellen, dass je Kind eine Flache
von ca. 8 m? Aullenspielflache bereitgestellt wird. Die Planung und der Bau der Kindertages-
statte und der AuRenanlagen erfolgen nach dem Raumprogramm der LHS (Jugendamt) sowie
nach den Standards der LHS (Liegenschaftsamt, Abteilung Immobilienmanagement).

Die Verpflichtung beschrankt sich auf die Herstellung der flr den Betrieb der Betreuungsein-
richtung erforderlichen baulichen Anlage bzw. Nutzungseinheit gemaf den Vorgaben der hier-
fur noch zu erteilenden Baugenehmigung und die Zurverfigungstellung der betreffenden Fla-
chen fur den Betreiber.

Der Betreiber der Kindertagesstatte wird mithilfe eines 6ffentlichen Interessenbekundungsver-
fahrens der LHS (Jugendamt) ausgewahlt und abschlieRend vom Gemeinderat der LHS be-
schlossen. Die LHS stellt hierflr einen Mietvertrag zur Verfugung, der mit der SWSG abzu-
stimmen ist und dessen Grundlage die Kostenmietberechnung ist. Sollte kein geeigneter Be-
treiber ermittelt werden kénnen, verpflichtet sich die LHS (Liegenschaftsamt), die Einrichtung
fur die gesamte Laufzeit von 50 Jahren zur Kostenmiete anzumieten. In diesem Fall ist die
Freiflachengestaltung der Kindertagesstatte (Belage, Mdblierung, Bepflanzung) zusatzlich mit
der LHS (GFFA) abzustimmen.

Die Verpflichtung der LHS (Liegenschaftsamt) zur Anmietung der Kindertagesstatte entsteht
auch zu jedem beliebigen spateren Zeitpunkt wahrend der 50-jahrigen Zweckbindungsfrist.
Hierzu teilt die SWSG der LHS (Jugendamt) mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens zwolf
Monaten mit, dass sie die Anmietung durch die LHS (Liegenschaftsamt) oder eines durch Tra-
gerausschreibung des Jugendamtes noch zu ermittelnden freien Tragers wiinscht.
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11. Geforderter Wohnungsbau

11.1 Allgemein
Die SWSG ist auf dem Projektgrundstick 1 fur die Sicherung von ca. 16.319 m? der neu ge-
schaffenen Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) fur den geférderten Woh-
nungsbau verantwortlich. Dies entspricht ca. 293 Wohneinheiten. Davon sind ca. 62
Wohneinheiten (ca. 1.489 m? der neu geschaffenen Wohnflache) als ambulante oder teilstati-
onare Wohneinheiten fur die eva zu realisieren.
Fir 70 Wohneinheiten ist eine mittelbare Belegung vorgesehen.
Die Aufteilung erfolgt gemaf der Ziffer 11.2 dieses Vertrags.

11.1.1 Besondere Verpflichtungen

Die SWSG verpflichtet sich,

a) die preisgebundenen Mietwohnungen gemal der Ziffer 11.2 stets in gutem
Bauzustand zu erhalten,

b) die preisgebundenen Mietwohnungen gemal der Ziffer 11.2 ausreichend zu
versichern und im Falle einer Zerstérung durch Brand oder Einsturz im vorhe-
rigen Umfang alsbald wiederherstellen zu lassen,

c) Vertretern der LHS (AfSW) auf Verlangen die Besichtigung der preisgebunde-
nen Mietwohnungen gemal der Ziffer 11.2 zu ermdéglichen (soweit mietrecht-
lich zulassig),

d) der LHS (AfSW, Abteilung Wohnen) spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit

der neu errichteten Wohnungen gemal der Ziffer 11.2 eine Bauabrechnung
mit Wirtschaftlichkeitsberechnung analog dem Berechnungsverfahren der L-
Bank vorzulegen.

11.1.2 Datenschutz

Zur Uberwachung der sich aus der Férderung ergebenden Verpflichtungen werden ge-
maf §§ 20 und 21 Abs. 4 LWoFG die erforderlichen Daten durch die LHS (AfSW) erho-
ben, genutzt, verarbeitet und gespeichert.

11.2 Allgemeine Sozialmietwohnungen (SMW)

Die SWSG verpflichtet sich, die als SMW ausgewiesenen neu zu errichtenden Woh-
nungen fir die Dauer von 30 Jahren ab Bezugsfertigkeit entsprechend der Mietpreis-
und Belegungsbindungen an berechtigte Haushalte zu vermieten.

Die preisgebundenen Mietwohnungen sind nach den Ausfiihrungen des Landeswohn-
raumférderungsgesetzes (nachfolgend LWoFG) sowie nach den Durchfiihrungshinwei-
sen zum Landeswohnraumférderungsgesetz (nachfolgend DH-LWoFG) zu errichten
und zu vermieten.

Die SWSG kann fur die neu zu errichtenden SMW Landesmittel der Sozialmietwohn-

raumférderung Wohnungsbau BW beantragen, soweit diese Mittel zur Verfigung ste-
hen.
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Die SWSG erstellt die als SMW ausgewiesenen Wohnungen auf dem Projektgrund-
stiick 1 auf einer Wohnflache von ca. 16.319 m? (entspricht ca. 293 Wohneinheiten) im
Rahmen der allgemeinen Sozialmietwohnraumférderung des Landes.

Die SWSG hat sechs Monate vor Fertigstellung der Neubauwohnungen das voraus-
sichtliche Datum der Bezugsfertigkeit der LHS (AfSW, Sachgebiet Wohnraumversor-
gung), mitzuteilen.

Es sind die in dem zum Zeitpunkt der Anmeldung geltenden Férderprogramm ,WWoh-
nungsbau BW* geforderten Energiestandards und Nachhaltigkeitszertifizierungen zu
erbringen. Der notwendige Energiestandard fiir die SMW kann von dem unter Ziffer 8.1
genannten Energiestandard abweichen. In diesem Fall ist die verscharfte Vorgabe um-
zusetzen.

11.2.1 Wohnungsgemenge SMW

Die Lage dieser Wohnungen im Vorhaben, die Wohnungsgréf3en und das Wohnungs-
gemenge der neu zu errichtenden SMW sind mit der LHS (AfSW, Abteilung Wohnen)
abzustimmen.

11.2.2 Belegungsbindung SMW

Die SMW durfen auf die Dauer von 30 (i. W.: dreil3ig) Jahren ab Bezugsfertigkeit nur
an wohnberechtigte Mieterhaushalte vergeben werden, die durch einen in Baden-Wrt-
temberg ausgestellten Wohnberechtigungsschein nach § 15 LWoFG die Einhaltung der
fur die Wohnungen mafigeblichen Einkommensgrenzen und die flr die Mieterhaus-
halte angemessene Wohnungsgrofie nachweisen (Belegungsbindung).

Die SWSG verpflichtet sich, wie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt, sowohl SMW
mit stadtischem Belegungsrecht, als auch SMW ohne stadtisches Belegungsrecht zu
erstellen:

Wohnflache gefordert Belegungsrecht
Allgemeine Sozialmietwohnungen mit stadtischem Be-
4.896 m? (30%) legungsrecht

Allgemeine Sozialmietwohnungen ohne stadtisches Be-
11.423 m? (70%) legungsrecht

11.2.3 Mietpreisbindung SMW

Die SWSG ist verpflichtet bei der Erstvermietung der Neubauwohnungen aus ihrem
Bestand die Miete fur alle SMW

- auf maximal die ortsubliche durchschnittliche Vergleichsmiete zu den geférderten
Wohnungen, abziiglich eines Abschlags von 40%,
- fur einen Garagen- oder Stellplatz nicht mehr als das ortslibliche Entgelt

festzusetzen. Heiz- und Betriebskosten aul3er Kosten der Verwaltung kénnen an die
Mieter weitergegeben werden.

Zur Sicherung der Mietpreisbindung vereinbaren die SWSG und die LHS:
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Bei der Erstvermietung ist die Kaltmiete entsprechend der gesetzlichen Regelungen
des LWoFG, der Forderbestimmungen des zum Zeitpunkt der Anmeldung geltenden
Forderprogramms ,Wohnungsbau Baden-Wurttemberg“ und der Férderzusage der L-
Bank abzusenken.

Die Kaltmiete darf nur entsprechend den Vorgaben des im Jahr der Anmeldung gelten-
den Férderprogramms ,Wohnungsbau Baden Wirttemberg“ erhéht werden.

Diese Regelung zur Miethéhe gilt bei jedem Abschluss eines Mietvertrages (Mietpreis-
bindung). Die Mietpreisbindung ist auf die Dauer von 30 Jahren nach Erstbezug/-ver-
mietung befristet.

Bei jedem Versto gegen die Mietpreisbindung ist die LHS (AfSW) berechtigt, eine
Vertragsstrafe festzusetzen. Fir die Bemessung der Vertragsstrafe sowie ihrer Voll-
streckung finden die Regelungen der Ziffer 19 dieses Vertrages entsprechend Anwen-
dung. Die SWSG erkennt diese Regelung ausdricklich an.

11.2.4 Ende der Belegungs- und Mietpreisbindung und mogliche Anschlussfor-
derungen

Nach 30 Jahren ab Bezugsfertigkeit der errichteten SMW entfallt die Belegungs- und
die Mietpreisbindung. Die preisgebundenen Mietwohnungen sind dann frei und kénnen
durch die SWSG eigenverantwortlich vermietet werden.

Nach Abschluss der Bindungsfrist prift die SWSG, Méglichkeiten von Anschlussforde-
rungen fur den sozialen Mietwohnungsbau in Anspruch zu nehmen.

Sollte sich fur die SWSG eine EU-konforme Rendite in Hohe von derzeit maximal

4,5 % (aktuelles Forderprogramm) erzielen lassen, soll die Anschlussférderung in An-
spruch genommen und die Bindung dementsprechend verlangert werden. Sollte keine
ausreichende Wirtschaftlichkeit gegeben sein, wird die LHS unter dem Vorbehalt vor-
handener Haushaltsmittel eine Mitfinanzierung in Aussicht stellen. Angestrebt wird eine
Verlangerung, die der Fordergeber im jeweiligen Férderprogramm vorgibt. Im aktuel-
lem Fdrderprogramm betragt diese 40 Jahre. Voraussetzung flr eine Anschlussférde-
rung ist, dass die Haushalte hinsichtlich Einkommen und HaushaltsgréRe férderberech-
tigt sind.

11.2.5 SMW mit stadtischem Belegungsrecht

11.2.5.1 Die SWSG erstellt die Wohnungen auf dem Projektgrundstiick 1 auf
einer Wohnflache von ca. 4.896 m? (entspricht ca. 87 Wohnungen) im Rahmen der all-
gemeinen Sozialmietwohnraumférderung des Landes. Die Abwicklung erfolgt im Rah-
men des beantragten Landeswohnraumférderungsprogramms fir Sozialwohnungen
.Forderprogramm Wohnungsbau BW* in der jeweiligen Fassung.

11.2.5.2 Fir diese geférderten SMW erhalt die LHS (AfSW, Abteilung Wohnen)
auf die Dauer von 30 Jahren ab Bezugsfertigkeit der Neubauwohnungen das Bele-
gungsrecht. Diese Wohnungen dirfen an keine anderen als von der LHS (AfSW, Abtei-
lung Wohnen) benannten Mieter zur Nutzung Uberlassen werden.

Die SWSG erhalt von der LHS (AfSW, Sachgebiet Wohnraumversorgung) nach Frei-
meldung der Wohnung bei der Erstvermietung und bei jeder Wiedervermietung inner-
halb des Bindungszeitraums entsprechend den Vormerk- und Belegungsrichtlinien eine
Vorschlagsliste von fliinf Haushalten, mind. jedoch drei Haushalten, Wohnungsbewer-
bern/Wohnungsbewerberinnen aus der stadtischen Vormerkdatei im Sinne eines Be-
nennungsrechts nach § 4 Abs. 13 LWoFG.
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Die stadtischen Belegungsrechte sind inhaltlich auf die WohnraumUiberlassung an
Wohnungsnotfalle und Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten bei der Wohnraum-
versorgung begrenzt.

11.2.5.3 Das Freiwerden einer Wohnung ist von der SWSG innerhalb von zwei
Wochen nach Bekanntwerden der Kindigung der LHS (AfSW, Sachgebiet Wohnraum-
versorgung), bekannt zu geben.

11.2.5.4 Beschrankt persénliche Dienstbarkeit

Die SWSG wird eine befristete beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der LHS und zu Lasten des Projektgrundstiicks 1 eintragen lassen. Werden
fur die einzelnen Wohnungen jeweils Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbucher an-
gelegt, ist diese Nutzungsbeschrankung im jeweiligen Wohnungs- bzw. Teileigentums-
grundbuch abzusichern.

Die Antragstellung erfolgt durch die SWSG im Rahmen der Grundstlicksneuordnung
oder mit der Erteilung der Baugenehmigung fiir das jeweilige Vorhaben auf dem Pro-
jektgrundstiick 1. Die Kosten flr die Eintragung der Dienstbarkeit tragt die LHS.

Die befristete beschrankt persdnliche Dienstbarkeit erhalt Rang vor evtl. Belastungen
in Abt. Ill des Grundbuchs. Erforderlichenfalls verpflichtet sich die SWSG, entspre-
chende Rangrucktrittserklarungen der Glaubiger beizubringen.

Die LHS (Liegenschaftsamt, Abteilung Grundstlicksverkehr) verpflichtet sich, nach Ab-
lauf des Bindungszeitraums auf Verlangen der SWSG fir die Dienstbarkeit eine L6-
schungsbewilligung in der Form des § 29 Grundbuchordnung zu Ubergeben. Eventu-
elle Kosten fur die Léschung werden von der SWSG getragen.

Der Text der befristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch lautet
wie folgt:

,Die preisgebundenen Wohnungen mit stadtischem Belegungsrecht dirfen auf die
Dauer von 30 (i.W. dreiRig) Jahren ab Bezugsfertigkeit (nachfolgend Bindungszeit-
raum) an keine anderen als die von der Landeshauptstadt Stuttgart (Amt fur Stadtpla-
nung und Wohnen) benannten Mieter zur Nutzung Uberlassen werden (stadtisches Be-
legungsrecht).

Die Eigentumerin darf den Besitz an den Wohnungen auflésend befristet auf die Dauer
von 30 Jahren gerechnet ab Bezugsfertigkeit nicht Dritten Gberlassen, es sei denn, die
Besitzlibergabe erfolgt an von der Landeshauptstadt Stuttgart bestéatigte Dritte (Eigen-
bestandshaltung).

Die Dienstbarkeit ist befristet. Sie erlischt 30 Jahre nach Bezugsfertigkeit der preisge-
bundenen Wohnungen.*

11.2.6 SMW ohne stadtisches Belegungsrecht

11.2.6.1 Die SWSG erstellt die Wohnungen auf dem Projektgrundstiick 1 auf
einer Wohnflache von ca. 11.423 m? (entspricht ca. 206 Wohnungen) im Rahmen der
allgemeinen Sozialmietwohnraumfdérderung des Landes. Die Abwicklung erfolgt im
Rahmen des beantragten Landeswohnraumférderungsprogramms fir Sozialwohnun-
gen ,Forderprogramm Wohnungsbau BW* in der jeweils geltenden Fassung.

11.2.6.2 Die Belegung der Wohnungen an wohnberechtigte Mieterhaushalte er-
folgt durch die SWSG. Die SWSG erhalt auf Wunsch von der LHS (AfSW, Sachgebiet
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Wohnraumversorgung) nach Freimeldung der Wohnung bei der Erstvermietung und
bei jeder Wiedervermietung innerhalb des Bindungszeitraums entsprechend den Vor-
merk- und Belegungsrichtlinien eine Vorschlagsliste von Wohnungsbewerbern/Woh-
nungsbewerberinnen aus der stadtischen Vormerkdatei.

11.2.6.3 Bei einem Mieterwechsel einer Wohnung ist der LHS (AfSW, Sachge-
biet Wohnraumversorgung), unverzuglich (spatestens zwei Wochen nach Mietvertrags-
abschluss) der Mietvertrag und der gultige Wohnberechtigungsschein des Mieters be-
kannt zu geben.

Teil Il Bauausfiihrung

12. Baudurchfiihrungsvertrag
12.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die SWSG stimmt der 6ffentlichen Widmung ihrer privaten Flachen zugunsten von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen zu (siehe orange Flachen in Anlage 13).

Die SWSG verpflichtet sich, vor Baubeginn mit der LHS (Tiefbauamt) einen Baudurchflih-
rungsvertrag abzuschlieRen Darin werden alle durch das Bauvorhaben erforderlichen Pla-
nungs-, Herstellungs- und Umbaumalnahmen im 6ffentlichen Strallenraum (z.B. Herstel-
lung/Umbau von Stralle und Gehweg im Bereich Bockinger Stral3e - Roigheimer Stralde, im
zentralen Quartiersanger, Herstellung und Unterhaltung der mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit oder Ver- und Entsorgungstragern, Rettungsdienste und Feuer-
wehr festgesetzten Flachen, Baumbeete, Baume, Strallenentwasserung, Beleuchtung, Mob-
lierungselemente, Pergolen, Markierungen, Verkehrseinrichtungen, offentliche Entwasserung
u.a.) sowie die Anpassungen an den Bestand geregelt (Anlage 13).

Alle im Zusammenhang mit ihrem Vorhaben auf dem Projektgrundstiick 1 anfallenden Kos-
ten (Planung und Herstellung) ibernimmt die SWSG. Unterhalt, Instandhaltung und Instand-
setzung sowie Haftung und Verkehrssicherung fir die offentlich festgesetzten Verkehrsfla-
chen (V1, V2 und éffentliche Verkehrsflache zur Tiefgarage) tbernimmt die LHS (Tiefbau-
amt). Die Kostentragung fur alle im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Béckinger
Stral’e, insbesondere den Einbau des larmarmen Asphalts, anfallenden Kosten (Planung
und Herstellung) erfolgt anteilig geman Kostenlibernahmeplan (Anlage 13). Die LHS (Tief-
bauamt) verpflichtet sich, den StraRenraum der Roigheimer Stralle (V3) als Multiflache ent-
sprechend den fur das neue Quartier getroffenen Gestaltungsparametern (bzgl. Belagen,
Moblierung, Leuchten etc.) herzustellen (Anlage 13).

Nachdem die Flache fur die interne QuartierserschlieBung (zentraler Quartiersanger als 6f-
fentliche Verkehrsflache) groltenteils mit einer Tiefgarage unterbaut werden soll, hat die
SWSG die Unterbauung nach DIN 1076 oder den Bestimmungen, die kunftig an deren Stelle
treten, durch eine sachkundige Person Uberwachen zu lassen. Weitere Details werden im
Baudurchflihrungsvertrag geregelt.

12.2 Leitungen und Telekommunikationseinrichtungen zugunsten von Energie-
versorgern und Telekommunikationsanbietern

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, bei der Planung und Ausfuhrung ihrer Bauvorha-
ben die Anlagen der Leitungstrager auf den Grundstticken der LHS zu berticksichtigen. Die
Vorhabentragerinnen stimmen sich beim Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich
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unterirdischer Leitungen mit den Leitungstradgern und Versorgungsunternehmen ab und ver-
pflichten sich, bei der Umsetzung des Planungsvorhabens die Anlagen der Leitungstrager und
Ver- sowie Entsorgungsunternehmen zu bertcksichtigen. Die Vorhabentragerinnen verpflich-
ten sich, Beginn und Ablauf der BaumafRnahme mit Versorgungsunternehmen (z.B. Deutschen
Telekom AG, Netze BW GmbH, Unitymedia GmbH) und der LHS (Tiefbauamt) frihzeitig ab-
zustimmen. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen erheben die Vorhabentra-
gerinnen die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei den Versorgungsunternehmen.
Falls trotzdem eine Verlegung bzw. SchutzmafRnahmen notwendig werden, sind entspre-
chende Regelungen mit den Leitungstragern und Ver- sowie Entsorgungsunternehmen zu tref-
fen. Die LHS ist nach Abstimmung mit dem Grundstickseigentimer berechtigt, ausnahms-
weise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen auf den Projektgrundstiicken zu erstellen bzw.
erstellen zu lassen.

12.3 Kanal- und ErschlieBungsbeitrage sowie Kostenerstattungsbetrage nach § 135 a-
c BauGB

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Kanalbeitrage auf Verlangen der LHS (Stadt-
messungsamt, Abteilung Immobilienbewertung und Beitrage) durch einen gesonderten Ablo-
sungsvertrag abzuldésen.

Gesetzliche ErschlieRungsbeitrage und Kostenerstattungsbetrage bleiben vorbehalten.

13. ImmissionsschutzmafRnahmen

Das geplante Quartier liegt an einer Bahnstrecke, weshalb kiinftige Bewohner einer Larmbe-
lastung ausgesetzt sind. Um diese zu reduzieren, ist der Einbau von Unterschottermatten
und die Errichtung einer Larmschutzwand erforderlich und geplant. Des Weiteren l6sen die
Vorhaben der Vorhabentragerinnen planinduzierten Mehrverkehr aus. Daher sind innerhalb
und aulderhalb des Plangebietes Larmschutzmalinahmen erforderlich. Es handelt sich dabei
insbesondere um die Einhausung der Tiefgarageneinfahrt, den Einbau larmmindernder As-
phaltschichten auf der Béckinger Stral’e sowie um den Einbau von Larmschutzfenstern an
den Gebauden Rotweg 134 und 142.

13.1 Larmmindernde MaBRnahmen an der Bahnstrecke (Unterschottermatten,
Larmschutzwand)

Es sind larmmindernde MalRnahmen an der Bahnstrecke Untertirkheim — Kornwestheim er-
forderlich (siehe schalltechnische Untersuchung, SoundplanGmbH, Februar 2024). Eine Um-
setzung der MalRnahmen ist vor einem Bezug von schutzbedurftigen Nutzungen im Plange-
biet zwingend erforderlich. Es handelt sich dabei um den Einbau von Unterschottermatten
auf dem Bahnviadukt sowie die Herstellung einer Larmschutzwand entsprechend der Fest-
setzung des Bebauungsplans Zu 234 mit einer Héhe von mindestens 3,00 m Gber Schienen-
oberkante entlang der Bahnstrecke.

Die SWSG verpflichtet sich, erforderliche Vereinbarungen oder Genehmigungen bei der
Deutschen Bahn AG, dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA), der DB Netz AG und der Bau-
rechtsbehorde der LHS einzuholen und die Planung und Ausfiihrung mit den entsprechen-
den Stellen abzustimmen. Nach derzeitigem Stand sind die Bauarbeiten im September/Okto-
ber 2024 und fir den Sommer 2025 vorgesehen. Die SWSG verpflichtet sich, die Mal3nah-
men bzgl. Unterschottenmatten und Larmschutzwand umzusetzen und die Kosten fur die
Umsetzung dieser Mal3nahmen zu Ubernehmen. Eine Beschreibung der beiden Ma3nahmen
ist in Anlage 14 aufgefuhrt.
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13.2 Einbau larmarmer Asphalt in der Bockinger StraRe

Im Gesamtverlauf der Béckinger Stral3e (von Westanschluss bis Ostanschluss an Rotweg)
wird als larmmindernde Maflinahme der Einbau eines larmarmen Asphalts erforderlich. Die
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete schalltechnische Untersuchung (siehe
schalltechnische Untersuchung, SoundplanGmbH, Februar 2024). hat diese MalRnahme im
Prognose-Planfall berticksichtigt. Eine Umsetzung dieser MaRnahme ist vor einem Bezug
von schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich.

Aufgrund von vereinzelten schadhaften Stellen in der Bockinger Stralde war die Ausbesse-
rung dieser Bereiche im Rahmen der normalen StraReninstandhaltung durch die LHS (Tief-
bauamt) geplant (rote Fullung). Durch die erforderliche Einbringung eines larmarmen As-
phalts ist nun vorgesehen die stadtische Maltnahme in ihrer Ausfihrung zu modifizieren so-
wie die BaumalRnahme um weitere Bereiche zu erganzen (blaue Fillung) und den gesamten
Deckbelag im vorgenannten Bereich zu erneuern (siehe Anlage 13). Die LHS (Tiefbauamt)
verpflichtet sich, die Gesamtmallhahme umzusetzen und anstelle des herkémmlichen Stan-
dardbelags den erforderlichen larmarmen Asphalt (beispielsweise SMA 11 S, SMA 5, SMA 8
oder AC 11) in diesem Bereich einzubauen (griine Umrandung). Die SWSG verpflichtet sich,
die Kosten fUr diese MaRnahme zu Ubernehmen. Diese setzen sich zusammen aus den
Mehrkosten fur den [armarmen Asphalt im Vergleich zu einem gewdhnlichen Asphalt im Be-
reich der beabsichtigten stadtischen Malinahme und aus den Kosten, die ausschlieRlich
durch das Neubauvorhaben resultieren.

Die LHS (Tiefbauamt) und die SWSG sind sich einig, dass der Kostenberechnung in Hohe
von (Rd-Nr. 9 01) € die aktuellen Baupreise zugrunde liegen. Etwaige Preissteigerungen bis
zur tatsachlichen Ausfuhrung der Mal3nahme werden in der Endabrechnung durch die LHS
(Tiefbauamt) bericksichtigt und kénnen zu einer Anpassung der vorgenannten Kosten fih-
ren. Die Kosten werden vom Tiefbauamt eingefordert.

13.3 Einbau von Schallschutzfenstern an larmkritischen Fassadenbereichen mit
schutzbedurftigen Nutzungen an den Bestandsgebauden Rotweg 134/142

Aufgrund von verkehrlichen Schallimmissionen und -reflexionen wird als larmmindernde
MaRnahme bei den Gebauden Rotweg 134 und 142 an larmkritischen Fassadenbereichen
mit schutzbedurftigen Nutzungen der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich (siehe
schalltechnische Untersuchung, SoundplanGmbH, Februar 2024). Die SWSG ist Eigentiime-
rin dieser Gebaude. Eine Umsetzung dieser MalRnahme ist vor einer Errichtung des Gebau-
des sldlich des IGH (eva Neubau Rotweg) erforderlich. Die eva verpflichtet sich falls not-
wendig, die Kosten fur die Umsetzung dieser MalRnahme zu Gbernehmen. Eventuell entste-
hende Anspriiche gegenlber Dritten fordert die eva bei den Dritten ein.

13.4 Errichtung einer SchlieBanlage bei den Stallanlagen der Gefliigel- und
Vogelfreunde Zuffenhausen e. V.

Im Bereich der Vereinsanlage der Geflugel- und Vogelfreunde Zuffenhausen e. V., Flurstick
1755/1, wird als larmmindernde MalRnahme der Einbau einer zeitgesteuerten SchlieRanlage
an den Stallanlagen erforderlich (siehe schalltechnische Untersuchung, SoundplanGmbH,
Februar 2024). Durch diese muss sichergestellt werden, dass larmemittierende Tiere mor-
gens erst nach 06.00 Uhr den Freibereich betreten kdnnen. Eine Umsetzung der Mal3nah-
men ist vor einem Bezug von schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich. Der
Geflugel- und Vogelfreunde Zuffenhausen e. V. hat den entsprechenden Umbauten an den
Stallanlagen zugestimmt. Die SWSG verpflichtet sich, die MalRhahme umzusetzen und die
Kosten fur die Umsetzung dieser Ma3nahme zu Ubernehmen.
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13.5 Schalltechnische Ausfiihrung der Quartierstiefgarage

Bezuglich der Quartierstiefgarage einschlieRlich der Zufahrt verpflichtet sich die SWSG, dass
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur
ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Die Zufahrt muss auf kiirzestem Weg von
der offentlich gewidmeten Stralde in den eingehausten Bereich erfolgen.

14. Staubminderungsplan und Larmschutz fiir Baustellenbetrieb

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der baubedingten Staubemissionen fiir Baustellenbe-
triebe verpflichten sich die Vorhabentragerinnen, einen Staubminderungsplan mit Uberwa-
chungskonzept gemafl dem “Merkblatt zur Staubminderung auf GroR3baustellen“ der LHS
(Amt fur Umweltschutz (Immissionsschutzbehdrde)) aufzustellen und entsprechend umzuset-
zen.

Das Merkblatt ist im Internet unter folgender Adresse erhaltlich: https:/www.stuttqart.de/me-
dien/ibs/merkblatt-staubminderung-bei-grossbaustellen.pdf

Um die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schiitzen, ist dafiir zu sorgen, dass
Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerausche auf gesetzlich gel-
tende Mal3e zu beschranken. Der Betrieb auf der Baustelle ist entsprechend abzuwickeln. Zu
diesem Zweck sind vorzugsweise Baumaschinen mit mdglichst niedrigen Schallleistungspe-
geln einzusetzen und Abschirmmalinahmen zu treffen. Zu den Abschirmmalflinahmen gehért
auch eine - den Schallschutz der Anlieger bericksichtigende - Aufstellung der Baumaschi-
nen.

Die Vorhabentragerinnen haben beim Betrieb auf der Baustelle, insbesondere beim Betrieb
von Baumaschinen, darauf zu achten, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht Uber-
schritten werden. Sie haben Bauunternehmer und Bauleiter entsprechend zu instruieren.

Im Ubrigen ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Geré&u-
schimmissionen — vom 19. August 1970 (Beilage Bundesanzeiger Nr. 160 vom 1. Sept.
1970) zu beachten.

15. Artenschutz und AusgleichsmaRnahmen sowie CEF - MaBnahmen

Fir den Vollzug der Planung sind aus artenschutzrechtlichen Griinden sowie fur die Teilkom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft u.a. die im Bebauungsplan Zu 234 textlich
und zeichnerisch festgesetzten Mallnahmen M1 und M2 im Plangebiet, die von der Ge-
meinde bereitgestellte MalRnahme M3 aulierhalb des Plangebietes sowie die notwendigen
definierten Artenschutzmaflinahmen (MalRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologi-
schen Funktion — Gebaudebriter/Fledermause — hier im raumlichen Zusammenhang des
Plangebiets) erforderlich.

15.1 Vorgezogene MaRnahmen, Artenschutz- und InterimsmaBRnahmen

Im Plangebiet wurden mehrere seltene und gefahrdete sowie besonders und streng ge-
schitzte Tierarten nachgewiesen. Um bei Realisierung der Planung unter anderem Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind zusatzlich zu den planungsrechtlich auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MalRnahmen weitere vorgezogene Ar-
tenschutzmaflnahmen und InterimsmalRnahmen erforderlich (siehe Hinweise im Textteil des
Bebauungsplanes). Diese betreffen die Arten Hausrotschwanz, Haussperling, Blaumeise,
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Kohlmeise, Star und Gartenrotschwanz sowie die national geschitzten Arten Berg- und
Teichmolch. Diese werden im raumlichen Zusammenhang an Gebauden umgesetzt, die
nicht fir einen Abriss oder einen Umbau vorgesehen sind sowie auf Flachen/Vegetationsbe-
standen innerhalb sowie auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes Zu
234. Die MallBnahmen werden in dem Gutachten

B-Plan Bockinger StraBe in Stuttgart | Artenschutzfachliche Beurteilung Phase
Il, Arbeitsgruppe fir Tierdkologie und Planung GmbH | November 2020 im Auftrag
der SWSG

ausfuhrlich beschrieben und erlautert sowie im Gutachten

Moglichkeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande im B-
Plan Bockinger Str. in Stuttgart | Unterlage zur Abstimmung mit der héheren
Naturschutzbehorde, Arbeitsgruppe fur Tierokologie und Planung GmbH | Januar
2021 im Auftrag der SWSG

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im B-Plan Bockinger
Str. in Stuttgart | Geeignete Anbringungsorte von Nisthilfen fiir betroffene Brut-
vogel, Arbeitsgruppe fir Tierdkologie und Planung GmbH | Februar 2022 im Auftrag
der SWSG

verortet und konkretisiert.

Konkret handelt es sich dabei um nachfolgende Malinahmen, die sich auerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden:

- Vor einer Baufeldfreimachung ist im raumlichen Zusammenhang des Plangebiets an
geeigneten Standorten an Bestandsgebauden als zeitlich vorgezogene CEF-Mal}-
nahme eine interimsweise Anbringung von neun Halbhdhlennistkasten fir den
Hausrotschwanz und vier Dreifach-Mauerseglernistkasten fir den Haussperling erfor-
derlich (bevor diese spater dauerhaft innerhalb des Geltungsbereichs zu integrieren
sind).

- Vor einer Baufeldfreimachung ist im raumlichen Zusammenhang des Plangebiets an
geeigneten Standorten als zeitlich vorgezogene CEF-MalRnahmen eine dauerhafte
Anbringung von 10 Nistkasten fur den Star erforderlich.

- Vor einer Baufeldfreimachung ist im raumlichen Zusammenhang des Plangebiets an
geeigneten Standorten als zeitlich vorgezogene CEF-Malinahmen eine dauerhafte
Anbringung von 10 Nistkasten fur die Blaumeise und 25 Nistkasten fur den Gartenrot-
schwanz und die Kohlmeise erforderlich.

Im raumlichen Zusammenhang des Plangebiets sind die SWSG und die LHS Eigentimerin-
nen von mehreren Grundstlicken, auf denen die SWSG diese MalRhahmen umsetzen wird.

Im Plangebiet kommen die besonders geschutzten Amphibienarten Teich- und Bergmolch
vor. Als Ersatz fur den im Plangebiet entfallenden Teich soll im Bereich PG1 ein neuer Teich
hergestellt und dauerhaft unterhalten werden (siehe Hinweise in den textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan). Die betroffenen Tiere sollen vor Beseitigung des Bestandsteiches in
den neuen Teich unter Begleitung eines Tierokologen/fachgutachterlicher Begleitung umge-
setzt werden. Dieser ist daher vor Beginn der Bauarbeiten als vorgezogene Artenschutzmal}-
nahme durch die SWSG herzustellen.

Die SWSG verpflichtet sich, die in den oben aufgefiuhrten Gutachten beschriebenen vorgezo-

genen Artenschutzmalinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes vor Beginn von
Rodungs- und Abrissmallnahmen beziehungsweise MalRnahmen zur Baufeldfreimachung
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vollstandig auf eigene Kosten unter Begleitung eines tiergutachterlichen Fachbiros umzuset-
zen. Die Umsetzung ist der unteren Naturschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz schriftlich
und kartographisch zu dokumentieren und durch eine Fotodokumentation zu ergénzen.

15.2 Planinterne Ausgleichsflachen und ArtenschutzmafRnahmen - M1
(Gebietsrandeingriinung) / M2 (Wildbienenhabitat und Nahrungshabitat fiir
samenfressende Gehdlzbriter)

Zur Kompensation des Eingriffs stellt die LHS die MalRnahme M1 (Gebietsrandeingrinung)
auf einer Teilflache des Flurstiicks 1755/7 her. Die Umsetzung und anschlieRende Pflege der
MaRnahme M1 erfolgt durch die LHS (GFFA). Die SWSG verpflichtet sich zur Ubernahme
der anteilig entstandenen Kosten der LHS (siehe Kapitel 15.5).

Zur Kompensation des Eingriffs stellt die LHS der SWSG fur die MaRnahme M2 (Wildbienen-
habitat und Nahrungshabitat fir samenfressende Geholzbriter) eine Teilflache des Flur-
stiicks 1754 zur Verfugung. Die Umsetzung und anschlielende Pflege der Mallhahme M2
erfolgt durch die SWSG. Die SWSG verpflichtet sich zur Ubernahme der anteilig entstande-
nen Kosten der LHS fiir die Grundstlicksbereitstellung (siehe Kapitel 15.5). Bei der Herstel-
lung der Malinahmenflache M2 ist insbesondere auf die fachlichen Anforderungen in Bezug
auf die Wildbienen und die samenfressenden Gehdlzbriter zu achten (siehe artenschutz-
fachlichen Beurteilung (Phase Il) der Arbeitsgruppe flr Tierékologie und Planung GmbH (No-
vember 2020) sowie MaRnahmen zur Férderung von Wildbienen, B-Plan Bockinger Strale
der Arbeitsgruppe flr Tierdkologie und Planung GmbH (Dezember 2022).

15.3 Planexterne Ausgleichsflache - M3 Feuerbachrenaturierung

Bei der planexternen Ausgleichsmaflinahme M3 handelt es sich um die Renaturierung des
Feuerbachs (M3) zwischen Flurstiick 1934/6 und Talackerstrale 30/1 in Stuttgart-Zuffenhau-
sen (Teilflache der Flursticke 1760/4, 1883/1, 1883/2 und 1883/3, Gemarkung Zuffenhau-
sen, siehe Kapitel 7.3 Externe AusgleichsmafRnahmen im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan). Diese MalRnahme wurde von der LHS als vorgezogene Ausgleichsmalinahme im Rah-
men des kommunalen Okokontos bereits hergestellt. Die SWSG verpflichtet sich zur Uber-
nahme der anteilig entstandenen Gesamtkosten (siehe Kapitel 15.5).

15.4 Monitoring ArtenschutzmaBnahmen

Fir die in den Ziffern 15.1 und 15.2 aufgefuhrten Artenschutzmalinahmen und die fristge-
rechte Herstellung notwendiger, ggf. vorgezogener Artenschutzmaflnahmen / CEF-Mal3nah-
men innerhalb und auRerhalb des Plangebietes (Vogel, Fledermause sowie Berg- und Teich-
molch) ist ein flinfjahriges Monitoring (1., 2., 3. und 5. Jahr) durchzufiihren, welches den Er-
folg der Artenschutzmafnahmen kontrolliert. Dazu ist ein qualifiziertes, tiergutachterliches
Fachbiro durch die SWSG zu beauftragen. Der Monitoringbericht ist am Ende eines jeden
Monitoringjahres unaufgefordert der unteren Naturschutzbehdrde im Amt fir Umweltschutz
vorzulegen. Diese entscheidet ggf. (bei mangelndem Erfolg) Uber erganzende Malinahmen.
Sollte der Monitoringbericht einen vollen Erfolg der MalRnahme und damit eine Erflllung der
okologischen Funktion dokumentieren, so ist - vorbehaltlich der Zustimmung der unteren Na-
turschutzbehdrde (Amt fur Umweltschutz) - ein Verzicht auf die nachfolgenden Monitoring-
durchgange mdglich.

15.5 Regelung der Kostentragung gemaR Zuordnungsschliissel

Die Kostenaufteilung betragt gemal dem von der LHS (AfSW) ermittelten und im Bebau-
ungsplan festgesetzten Zuordnungsschlissel 99 % SWSG (WA (ausgenommen Teilflachen
mit bestehenden baulichen Anlagen in den Bereichen Béckinger Stralle 5, 11 sowie 21:
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72 %, GB1: 2 %, GB2: 5 %, SO: 3 % und Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung V1, V2 sowie sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen in Privateigentum: 17 %) und 1
% LHS (Offentliche Verkehrsflachen in stadtischem Eigentum (ausgenommen bestehende
Verkehrsflachen in der Bockinger StralRe und der Roigheimer Stralle/V3 sowie Bestands-
wege). Die SWSG verpflichtet sich zur Ubernahme ihrer anteiligen Kosten gem. § 135a
BauGB fir Herstellung und sachgerechte Pflege dieser Flachen fur die Dauer von 30 Jahren.

Die Kosten fiir das Monitoring der ArtenschutzmalRnahmen nach Kapitel 15.1 und fir die Ar-

tenschutzmafRnahmen M2 sind zu 100 % von der SWSG zu tragen.

Herstellung Pflege Grundstiicksbereitstellung
M1 (Rd-Nr. 9 02) € | (Rd-Nr.903) € (Rd-Nr.904) €
Zustéandigkeit LHS (GFFA) LHS (GFFA) LHS (Liegenschaftsamt)
M2 Kunftige Kos- Kunftige Kos- (Rd-Nr. 9 05) €
ten ten
Zustandigkeit SWSG SWSG LHS (Liegenschaftsamt)
M3 (Rd-Nr.906) € | (Rd-Nr.907) € (Rd-Nr.9 08) €
Zustéandigkeit LHS (Tiefbau- | LHS (Tiefbau- | LHS (Liegenschaftsamt)
amt) amt)
Summe (Rd-Nr. 9 09) € | (Rd-Nr. 9 10) € (Rd-Nr. 9 11) €
Anteil SWSG (Rd-Nr.9 12) € | (Rd-Nr.913) € (Rd-Nr. 9 14) €
99%
Artenschutz- Kinftige Kos- Kinftige Kos- Kinftige Kosten
maBnahmen ten ten
nach Kap. 15.1
Zustandigkeit SWSG SWSG SWSG

Die LHS und die SWSG sind sich einig, dass der Kostenberechnung in Héhe von (Rd-Nr. 9
15) € die aktuellen Baupreise zugrunde liegen und im Vorgriff auf eine konkrete Flachenein-
messung ermittelt wurde. Ausgenommen hiervon ist die Mallnahme M3, da diese bereits
hergestellt und abgerechnet ist. Etwaige Preissteigerungen bis zur tatsachlichen Ausfihrung
der MalRnahme werden in der Endabrechnung durch die LHS berucksichtigt und kénnen zu
einer Anpassung der vorgenannten Kosten fuhren.

Die Kosten werden von den zustandigen Amtern entsprechend der tabellarischen Ubersicht
eingefordert.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass ggf. weitere erforderliche Kosten fir eventuell not-
wendige Artenschutzmallinahmen im Rahmen nachgeordneter Verfahren anfallen kdnnen
und entsprechend von den Vorhabentragerinnen zu tragen sind (siehe u.a. Festsetzung des
Bebauungsplans zur Integration von Nist- und Fledermauskasten nach Abschluss der Bauar-
beiten in den Projektgrundstiicken).

16. Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich gemaR § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz Baden — Wurttemberg, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen und die
Bauarbeiten von einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) Uberwachen zu
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lassen. Auf die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
sowie das BVB-Merkblatt 2: Bodenkundliche Baubegleitung (Bundesverband Boden 2013)
wird verwiesen. Das Bodenschutzkonzept sowie die hierzu als Grundlage durchzufihrenden
bodenkundlichen Untersuchungen sind frihzeitig mit der unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen. Das fertige Bodenschutzkonzept ist spatestens 6 Wochen vor Beginn der Baumal3-
nahmen der unteren Bodenschutzbehoérde vorzulegen.

Teil lll Allgemeine Bestimmungen

17. Ergénzende Regelungen

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die im Bebauungsplan in Erganzung dieser Re-
gelungen sowie ggfs. Uber diese Regelungen hinausgehende textliche oder zeichnerische
Festsetzungen umzusetzen und die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergehenden
erganzenden textlichen Hinweise verbindlich einzuhalten. Konkrete Inhalte der Baugenehmi-
gung bleiben unberthrt.

18. Urheber- und Nutzungsrechte

18.1. Ubertragung der Nutzungsrechte

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich zur Ubertragung des einfachen Nutzungsrechts
an den im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren erforderlichen Verfahrensun-
terlagen an die LHS. Die vorstehende Nutzungsrechtsiibertragung umfasst insbesondere
das Recht der LHS, die Verfahrensunterlagen — ganz oder in Teilen — zu vervielfaltigen. Mit
eingeschlossen ist ferner das Recht, die Verfahrensunterlagen — ganz oder in Teilen — zu
veroffentlichen, zu verbreiten und 6ffentlich wiederzugeben, wie insbesondere 6ffentlich zu-
ganglich zu machen und zu senden, soweit dies im Rahmen des Verfahrens erforderlich ist.

18.2. Einholung und Einhaltung wesentlicher Rechte

Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Bestimmungen des Urheberrechts, des Per-
sonlichkeitsschutzrechts (insbesondere die Datenschutzrechte nach DSGVO) und sonstiger
verwandter Rechte (Nutzungsrechte usw.) in den jeweils gliltigen Fassungen einzuhalten
und fir die Einholung der erforderlichen Genehmigungen (ggf. einschlieRlich der Kopierer-
laubnisse) bei den Urheber- oder sonstigen Rechtsinhabern Sorge zu tragen und sie ggf. ab-
zugelten. Die LHS hat die Vorhabentragerinnen insbesondere auf die Pflicht zur Quellenan-
gabe hingewiesen. Fir jeglichen Missbrauch tragen die Vorhabentragerinnen die alleinige
Verantwortung und verpflichten sich, Verstof3e gegeniber den Berechtigten selbst zu vertre-
ten und die LHS von diesbezuglichen Forderungen freizustellen.

19. Vertragsstrafen

VerstoRen die Vorhabentragerinnen gegen die Bestimmungen der Ziffern 2 — 7, 9 — 18, 22
dieses stadtebaulichen Vertrags im Wesentlichen und schuldhaft, so ist die LHS berechtigt,
fur jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe festzusetzen, deren Héhe samt wei-
teren Bedingungen sich nach der Art der Zuwiderhandlung richtet. Die Vorhabentragerinnen
verpflichten sich im Falle von Verstdé3en gegen die Bestimmungen der Ziffern 2 -7, 9 — 18,
22 zur Entrichtung einer Vertragsstrafe von bis zu (Rd-Nr. 9 16) Euro je VerstoR. Falls keine
Einigkeit Uber Art und Umfang der VerstoRRe erreicht wird, entscheidet die LHS nach Mal}-
gabe des § 315 BGB. Die Vertragsstrafe wird in diesem Fall unter Berlcksichtigung der
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Schwere des jeweiligen Verstolies von der LHS unter Darlegung des Verstolies nach billi-
gem Ermessen schriftlich gegentiber den Vorhabentragerinnen festgesetzt. Die Bestimmung
der Vertragsstrafe kann gerichtlich Gberprift werden. Die Summe aller von den Vorhabentra-
gerinnen zu entrichtenden Vertragsstrafen darf den Gesamtbetrag in Hohe von (Rd-Nr. 9 17)
Euro nicht Uberschreiten.

Insbesondere kann die LHS im Falle eines VerstolRes nach der Ziffer 11 (Geforderter Woh-
nungsbau) eine Vertragsstrafe fir den Fall festsetzen, dass

a. die geforderten Wohnungen ohne Zustimmung der LHS (AfSW) in Eigentumswoh-
nungen umgewandelt und verkauft werden,

b. die Mietpreisbindungen nicht eingehalten werden,

c. die Wohnungen innerhalb der 30-jahrigen Bindungsfrist ohne Zustimmung der LHS
(AfSW) verkauft werden,

d. die Wohnungen mit den jeweils dazugehérenden Garagen und Stellplatzen — fur
die Sozialmietwohnungen unter Umgehung des stadtischen Belegungsrechts —
ohne Zustimmung der LHS (AfSW) vermietet, Uberlassen oder zu anderen als zu
Wohnzwecken benutzt werden.

Die Vertragsstrafe ist binnen vier Wochen zahlungsfallig, jedoch friihestens mit Zustellung
einer ordnungsgemafen Zahlungsaufforderung, wenn die Vorhabentragerinnen die ihr von
der LHS schriftlich gesetzte angemessene Nachfrist zur Einhaltung der Verpflichtungen
schuldhaft fruchtlos verstreichen lassen.

Vom Zeitpunkt der Falligkeit an ist die Vertragsstrafe mit jahrlich 5 Prozentpunkten tiber dem
Basiszinssatz (§ 247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches) zu
verzinsen. MaRRgebend ist der am Monatsersten geltende Basiszinssatz flr den ganzen Mo-
nat. Die Vertragsstrafen bezuglich der Ziffer 11 dieses stadtebaulichen Vertrags flielen den
Mitteln zur Foérderung des geférderten Wohnungsbaus zu.

Die etwaige Entrichtung von Vertragsstrafen entbinden die Vorhabentragerinnen nicht von
der Einhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

20. Volistreckungsunterwerfung

Die Vorhabentragerinnen unterwerfen sich hinsichtlich der eingegangenen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag der sofortigen Vollstreckung geman § 61 VwVfG.

21. Vertragsanderungen / Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tGbrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt flir den Fall einer Regelungsliicke.
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22. Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Ubertragbar. Die Rechte
und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolgern zu tbertragen bzw.
aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiter zu geben. Die LHS (AfSW) ver-
pflichtet sich, einer Veraulerung zuzustimmen, sofern die in Ziffer 11 genannten Vorausset-
zungen erflllt sind. Die Vorhabentragerinnen haften der LHS als Gesamtschuldnerin fir die
betreffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,
soweit sie die LHS nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die LHS darf die
Entlassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische
Haftung gilt im Falle der Eigentumstbertragung nur insoweit, als den Vorhabentragerinnen
die Erfullung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag dann noch maglich ist.

23. Vermerkung im Baulastenverzeichnis

Zur Uberwachung der Konditionen wird der Vertrag nachrichtlich im Baulastenverzeichnis
vermerkt.

24. Wirksamwerden des Vertrags

Die Voraussetzung zur Wirksamkeit dieses stadtebaulichen Vertrags ist der entsprechende
Beschluss der gemeinderatlichen Gremien. Nach erfolgter Beschlussfassung gilt weiterhin
Folgendes:

Die Verpflichtungen, die die Vorhabentragerinnen im vorliegenden stadtebaulichen Vertrag
Uubernehmen, werden erst wirksam, wenn der Bebauungsplan im Hinblick auf die Grundztige
der Planung im Wesentlichen in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung gem. § 33 BauGB erteilt wird. Sie bleiben so-
lange gehemmt, solange ein Rechtsbehelf oder Rechtsmittel Dritter gegen den Bebauungs-
plan und/oder eine auf seiner Grundlage erteilte Baugenehmigung — auch eine solche gem.
§ 33 BauGB — anhangig ist. Eine Hemmung tritt nicht ein, wenn die Vorhabentragerinnen
trotz eines eingelegten Rechtsbehelfs oder Rechtsmittel mit dem Bau beginnen.

Die Ziffern 1, 3 — 7, 12 — 23 treten in jedem Fall mit Vertragsschluss in Kraft und bleiben von
einer etwaigen Hemmung ausgenommen.
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Anlage 4.1

Hild und K

Ansichten Ost, West
Fassade Ost & West

Ansicht Ost

BOE IBA-Haus

SWSG, Béckinger Strakte ~ Ansicht West Stand: Juli 2023
Stuttgart

Prasentation Gestaltungskonzept




Hild und K

Ansichten Sud, Nord
Fassade Nord & Sud

Ansicht Sid

Materialitat Fassaden

- Holzschalung vertikal als Nut-Feder
Verbindung mineralscher Anstrich in
erdigem Rotton (siehe Farbibersicht
Gesamtquartier)

- Attikaverkleidungen und Untersichten der
Dachiiberstande als profilierte Nut-Feder-
Verbindung mit verstarktem Relief

- Fensterstlrze und Laibunge aus
gestrichenem Massivholz

- Fenster und Eingangsttiren aus Holz mit
Alu-Deckschalen Offnungsfliigel Aluminium
Natureloxiert Fensterrahmen in dezentem
Griingrauton pulverbeschichtet

- Absturzsicherungen aus verzinktem
Flachstahl mit Streckmetallfiillung

- Textiler Sonnenschutz in hellem grau 0.8.

- Sockelbereich aus Betonfertigteilen,
unbehandelt hellgrau

- Balkone als Holzkonstruktion mit
aufhellender Lasur

- Brandschirzen und Verblechungen verzinkt

BOE [BA-Haus

SWSG, Béckinger Strale Ansicht Nord Stand: Juli 2023
Stuttgart

Prasentation Gestaltungskonzept




Hild und K

Perspektive Anger Sid

Fassaden Std-West

BOE IBA-Haus Prasentation Gestaltungskonzept
SWSG, Bdckinger Stralie Stand: Juli 2023

Stuttgart



Hild und K

Perspektive Anger Ost

Fassade Std-Ost

BOE IBA-Haus Prasentation Gestaltungskonzept
SWSG, Bdckinger Stralie Stand: Juli 2023

Stuttgart



Hild und K
Perspektive Garten West

Fassaden Nord-West

BOE IBA-Haus Prasentation Gestaltungskonzept

SWSG, Bdckinger Stralie Stand: Juli 2023
Stuttgart



Hild und K
Perspektive Garten Nord

Fassaden Nord-Ost
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BOE IBA-Haus Prasentation Gestaltungskonzept

SWSG, Bockinger Stralke Stand: Juli 2023
Stuttgart



Anlage 4.2

Hild und K

ANSICHTEN
SWSG 5_Siid und Nord

SWSG § Analcht Sid

Materdal;

- T emsandey in Rauputz (Miltshiai)
Feinputz (Sanpnenschulzvertlendung am Swrz)
Kammpute [Bngangestes und Sockellekds unsr Fenster m Hodhparker =)
Besonstrichpudr (Dachrone, Seienisschon des Eingangs und Fonsbers Lnd Sockel)
- Balkon m Belon schaligia® und gesanchen
- Bonnenschutrelemet in Alummem bew, Texd
- Abslurzsschetung o Slahl benchichisl
- Forstar n Kunsiiofl folort +

Einganigselarmsnl (i Aluiminiim skogsn
Earbe,

- Fassada in Sotkol, Mttalsl und Eachzons gatol
« sl i gy bl Saitondmachion dees Ferssers und Sonneractutrverblendung am Stz
- Flachen! Gesamhelt s Anlehnung an Sand- Emione
Irm Fupsammnatiieng des gesamien Quaitiers gemiEl FARBUBERSICHT QUARTIER deufnien
Betontod in hallgrau
- Akzmnigeting durch ladhige Sannemschibrstenenis in rosiot
- Absturzsecherung o Ankshnung an 02 701
- Fetmsbar i Anlehinung an RAL 70068 Beigegiau «
Elq-lg-h ok NMI“‘“—MHH

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept

Staned S B



Anlage 4.3

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept

Stang Juk A3

Hild und K

ANSICHTEN
SWSG 7_ Ost und West

- Fasande m Rauputs (Mimettad)
Fainputr (Bomamchutrwerbiendung am Stz
Karmmputz [Eingangsaluiz und Sockelfelder unler Fenater in Hochbarisr)
Besensirchputz | Dechrone, S=ilenlischen des Engangs und Fensters und Sockel)

- Balkon in Beton schaliglaft und gewaschen

- Sonnenschutzaterel n Aumaniym bew, Texdl

- Abstisrzsicherung in Slahl beschichiel

« Fanglor in Kunstaiolf foliert =

Engangsalament m Alummmem oloosrt

Earbe;

- Fasnode in Socksl, Mittelie und Dacheons goleil
- Farbidifierenmenmg bet Seilenteschen des Fenstens und Sonpenschutzverblendung am Sjure
« Flachen! Gesamihidt n Anlehnung an Sand: Endione
[ Eussemmisthans dea gesamben Duarben gemdll FARBUBERSIDHT QUARTIER definisd
- Batanhes] m hedgrau
- Agenigebung durch tarbige Sonnenschutrelemenie in st
- Abstrzsicharung n Anlekmang en D8 701
- Fermtar in Anlshmung an RAL TO06 Belgsgrau «
Emgangsalsment i Anlshmuing AL B025 Blosstirmm



Hild und K

ANSICHTEN
SWSG 7_ Nord und Siid

SWSG T Ansichi Sid

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept

Stang Juk 2033



Hild und K
PERSPEKTIVE
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Anlage 4.4

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept

Sland Jui 2000

Hild und K

ANSICHTEN
E01_Ubersicht

- Fassads m Rauptz (Wil
Feingaits {Sonnenschaltrveiblandung am Shirz)
Kammputz (Engangnsiurz und Sockelfelder unier Fenster im Hochparema)
Hessnainchputy | Dechenne, Seifenteschen des Engangs utid Fensters und Socks|)
- Sonnenschutzeiemet i Alisninim bow. Textil
- Abturrsichening m Stahl beschohiat
- Fensizr n Kursisiolf fobet «
Eingpangsstemunt i Aluminium sl
- Sockel in Baton Genflele [Dbsarted)
Sandgestrahiin oder gesdinrie (Untnrisil)

Earbe

- Fassadi n Sockel Mitlaltel urvd Dachranie getailt
« Farbdfterensienmng bei Sefeninschen dies Fansbers und Sonnenschutryerbisndung am Sturz
« Fiachen! Gesamthei) in Anshnung an Sand- Erdigne
Im Dusammantang des gesarmten Quartien gemall FARBUBERSICHT QUARTIER defimiart
- Batonted in Antshmung an RAL TO35 Lichigral
« Meranigebung durch twbige Sonnenachutzelementa m - braunbesgps
- Abstrrsicheung m Anlshniing an D8 701
- Femster in Anishnung nn RAL T006 Begegrau «
Emgangselamant m Anlebneng RAL BOZS Blassbraun



Hild und K

ANSICHTEN
E02_Ubersicht

Matoria}

- Fassade = Rauputs (Miltslisi)
Feinputz {Sannenschitzverblendung am Sl
Kammputz [Emganguaaturz und Sockeffalder unter Fenster m Hodpanem)
flosensirichputz { Dachzone Sedonfaschen des Fingangs und Fesslor und Sackal)
- Sonnemschutroleme! o Aluninum bew Tetl
- Absturzsichening 0 Stahl beschachte!
- Formtor m Munststoll fobert «
Eingangselement in Aumnium eloxen
- Sockel |n Beton Gerifielte (Obers)
Sundgesirahils oder gesiibere {(Unieroil)

Earbe.

- Fressada o Soctel, Mitssits)| und Dacheons getuil
- Fubelitherrizinnung bes Seitentaschon des Fanstees und Sonnenschutrvarblendung am Siurz
- Flnchen/ Gesamihed n Anlshnung an Sand- Erdione

I Zusammenhang des gesamdsn Cuantiers gernall FARBUBERSICHT CUARTIER definiert
- Betonted in Arlehnung an RAL 7035 Lichigrau
. durch farbige Sonnenschutzetementa in  bmunbesgs

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept

Stand Juk 2002




Hild und K
PERSPEKTIVE

BOE / Prasentation Gestaltungskonzept



BOE | QUARTIERSZENTRUM AN DER BOCKINGERSTRASSE STUTTGART BEGEGNUNGSSTATTE

Ansicht West und Ost

Anlage 4.5
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Ansicht Ost

SWSG - STUTTGARTTER WOHNUNGS- UND STADTEBAUGESELLSCHAFT MBH | BOE-Présentation Gestaltungskonzept / 16.02.2024

Wwww.u-t-a.eu

UTA ARCHITEKTEN » STADTPLANER
DINIES | MOLLER-WELT

Material :

- Fassade als Thermowand mit Sichtbetonoberflachen
- Rankgitter als Unterkonstruktion fiir eine bodengebundene
Begrinung:

aus verzinktem Stahl in einer rautenférmigen Anordnung
mit Pulverbeschichtung: in Beigetdnen alternativ verzinkt
- Holz- Alu Pfosten Riegel Fassaden eloxiert mit
Abdeckleisten in Beigetdnen
- Fenster Holz-Alu eloxiert in Beigetonen



. ) UTA ARCHITEKTEN +» STADTPLAN
BOE | QUARTIERSZENTRUM AN DER BOCKINGERSTRASSE STUTTGART BEGEGNUNGSSTATTE 8% B

DINIES | MOLLER-WELT

Ansicht Nord und Sud
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Material :

- Fassade als Thermowand mit Sichtbetonoberflachen
- Rankgitter als Unterkonstruktion fiir eine bodengebundene
Begrinung:

aus verzinktem Stahl in einer rautenférmigen Anordnung
mit Pulverbeschichtung: in Beigetdnen alternativ verzinkt
- Holz- Alu Pfosten Riegel Fassaden eloxiert mit
Abdeckleisten in Beigetdnen
- Fenster Holz-Alu eloxiert in Beigetonen

Ansicht Std

SWSG - STUTTGARTTER WOHNUNGS- UND STADTEBAUGESELLSCHAFT MBH | BOE-Présentation Gestaltungskonzept / 16.02.2024

Wwww.u-t-a.eu



BOE | QUARTIERSZENTRUM AN DER BOCKINGERSTRASSE STUTTGART KINDERTAGESSTATTE

Ansicht West und Ost

Anlage 4.6
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Ansicht West

elande neu |

¥
Bestand51815|-yde

Ansicht Ost

SWSG - STUTTGARTTER WOHNUNGS- UND STADTEBAUGESELLSCHAFT MBH | BOE-Présentation Gestaltungskonzept / 15.02.2024

Wwww.u-t-a.eu

- UTA ARCHITEKTEN + STAOTPLANER
DINIES | MOLLER-WELT

Material :
Eingeschossiger Teil

- Fassade als Thermowand mit Sichtbetonoberflachen
mit einer direkt auf der Obeflache wachsenden
Begrinung

Zweigeschossiger Teil

- Holzfassade mit einer schrag gesetzten Lattung aus
L&rche vorvergraut

- Seile fur die Begriinung an der Sudfassade am
Fluchtbalkon

- Holz-Alu Pfosten Riegel Fassaden eloxiert mit
Abdeckleisten in Beigetdnen

- Fenster Holz-Alu eloxiert in Beigetdnen



UTA ARCHITEKTEN + STAOTPLANER

BOE | QUARTIERSZENTRUM AN DER BOCKINGERSTRASSE STUTTGART KINDERTAGESSTATTE -
DINIES | MOLLER-WELT

Ansicht Nord und Sud

i
Gelande neu

Ansicht Nord

Material :

Eingeschossiger Teil

- Fassade als Thermowand mit Sichtbetonoberflachen
mit einer direkt auf der Obeflache wachsenden
Begrinung

B § —] == B : k I - Holzfassade mit einer schrag gesetzten Lattung aus
E . . . | 1 | : Larche vorvergraut
1 SAIE ERITRINE VO R SR e K o .:-1 sl - Seile fir die Begriinung an der Stdfassade am
] ' Fluchtbalkon
- Holz-Alu Pfosten Riegel Fassaden eloxiert mit
Abdeckleisten in Beigetdnen
- Fenster Holz-Alu eloxiert in Beigetdnen

Gelande neu

Ansicht Std

SWSG - STUTTGARTTER WOHNUNGS- UND STADTEBAUGESELLSCHAFT MBH | BOE-Présentation Gestaltungskonzept / 15.02.2024

Wwww.u-t-a.eu



Anlage 4.7
Hild und K
Ansicht Stid

r LR J 1110010

"I

Rratweg Ansicht Sid Rotweg Ansicht Siid_2
Maturial

- Fasnade in Havputz (Miefed)
Feinpitr und antsdsg mil glasieren Klinkemiemchen | Ssilenlaschen des Eingangs und

Fenster und Socksl)
- Dauchisberstand (Attka und EG Vardach) m Baton
- Sonmenschitrelenent i Auminium s Test|
« Atmiurzsicharung in Stabl beschichiel
- Fevmsier m Kunststoll folier +

Erngangastsment in Auminim siodert
- Sochs! Telweme mul glasierion Klinkermemchen

FEarbe;

- Fassade in Socksl, (G Zone geisil
- Fabfiferenzisnung bt Seitenfimchen dey Fensen
- Fliachen! Gesamthest n Anlshnung an Gelb-Weillione
Im Zusammunhang des gesamien Dunrtisn und dem HG Hochhais gemislh FARBUBERSICHT
UARTIER defrerd

ROT/ Prasentation Gestaltungskonzept Fenstes » Exgangadenent n Ay an b helatge Graune
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Rotweg Ansicht West

ROT / Prasentation Gestaltungskonzept

Hild und K
Ansicht West



Hild und K
Ansicht Ost

Rotweg Ansicht Ost Rotweg Ansicht Ost_2

ROT / Prasentation Gestaltungskonzept
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Hild und K
Ansicht Nord

Rotwsg Ansbchil Normd_2



Hild und K
Perspektive Sud-West

ROT/ Prasentation Gestaltungskonzept
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| Alle MaRe sind am Bau selbstverantwortlich zu nehmen und zu priifen. Differenzen und/oder Bedenken gegen die geplante Ausfiihrung sowie Unstimmigkeiten im Plan und igen Ausfilt sind mit der itung vor der
Ausfiihrung zu klaren. Auf die VOB/B § 3 Abs. 3 wird hiermit hingewiesen.
Der Plan ist nur giiltig in Verbindung mit den Planungen der Fachingenieure. Ohne vorherigen Bestatigungsvermerk durch Bauherr und Architekt ist die Planung zur Ausfilhrung nicht freigegeben.
Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und damit urheberrechtlich geschiitzt. Diese Zeichnung darf weder vervielféltigt noch Dritten angeboten oder zuganglich gemacht oder anderweitig missbrauchlich benutzt werden (§ 15FF URHG,
© §§1,17, 18 UWG). Alle Rechte nach §§ 12.1, 35 PATG und § 2 GBMG sind vorbehalten.
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Bockingerstrafie | Dachflachenkonzept

Dachflachenkonzept

Bauvorhaben:

D04 03 BSSRINGY 856 X DEERHAULH

glatru{i[férCrrt]e!'Q/%/e Qns |\r<g(ss chgtt' angJaaués%ﬁsgp;ft mbH
1 iy 5 u

ShiEe ity

einfach intensiv mit PV-Anlage
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Bockingerstralie | Fassaden- und Objektbegriinungskonzept

Anlage 6 Fassaden- und Objektbegriinungskonzept

LEGENDE

s Fassadenbegrinung

Begrinung Mauern + Larmschutz

Bauvorhaben:

604 B0t cving: Resged; sedleinkausung

H“erBegrUnung Balkone
ttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH

Augsburgerstralle 696, 70329 StuttgartG

Planverfasser:
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Lageplan | Gesamt
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Gestaltungsleitfaden | Belage

Betonsteinpflaster - Platzflache; Betonsteinpflaster - Anger;
Abb.1 Karavan_Ostra_Drottninggatan Abb.2:Langliches Pflasterformat Beton

Betonsteinpflaster (Anger)

. Betonsteinpflaster (Platzflache)

@y Asphalt mit Einstreu

wasserdurchlassiger Belag
. z.b Drainbeton / Betonsteinpflaster

- Rasenfugenstein |
~ Schotterrasen |
wassergebundene Wegedecke

Wasserdurchlassiger Belag - Wege Hofe; - Asphalt mit Einstreu - Nordachse
. Abb.3: Museum Peter Bockstiegel - Werther, D |-. ',1'] Abb.4: Asphalt mit Einstreu - © Asphalt Kleemmann GmbH
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Gestaltungsleitfaden | Platzflachen

_ Betonstein Mittel/Grof3

Beldge Quartiersplatz und zentrale Achse

Der Quartiersplatz und die zentrale Quartiersachse sind in Betonsteinpflaster zu gestalten. In diesem Grund-
belag gliedern und beleben farbige Akzente und Musterungen die zentrale Achse, den Quartiersplatz und die
Vorzonen der 6ffentlichen wirksamen Gebaude. Die Betonsteine mit den Formaten 30x30 cm kommen in vier
Farbtdnen zum Einsatz. Die Formatgrolée hebt sich von umgebenden Belagen ab und kommt nur in den west-
lichen und Ostliche Platzflachen wieder vor.

Formate: 30 x 30 cm
Farbtone: 4 verschiedene

=

* "-ij*fw

-2
. . _ ADD.T Karavan Ostra Drottnmggatan
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Gestaltungsleitfaden | Belage - Platzflachen

_ Betonstein Mittel/Grof3
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Gestaltungsleitfaden | Belage - Platzflachen

Betonstein Mittel/Grof3

Belage Platz Eva Teilstationédr/ Eva Rotweg

Der Platz, welcher sich zwischen den Eva Teilstationar Gebauden aufspannt, schafft einen griinen Treffpunkt
und belebt den Anger. Ein grtiner Teppich, zusammengesetzt aus schollenformigen Bauminseln und einer
wassergebundenen Wegedecke, liegt in dem Platzflachenbelag. Dieser verbindet die Eingangszonen der
Gebaude zu einer gemeinsamen Pforte.

. Rl A ‘..“'_}'
’ & 2 y "h!.{_ Lf_.:.‘- ' o d s
Abb.5: Umnutzung Forsanose - Volketswil, CH Isometrie Platz eva Teilstationar
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Gestaltungsleitfaden | Belage - Anger

Beldge Anger

Die Beldge der WohnstrafRen (Anger) werden in einem Betonsteinpflaster mit dem Format 20x10 cm her-
gestellt. Die Platten bekommt eine einheitliche graue Farbe. Die Rander und Belagstibergange werden durch
farbige Bander hervorgehoben. Zusatzliche befestigte Flachen fur die Feuerwehr werden in Schotterrasen
ausgebildet und Stellplatze in Rasenfugenstein.

Formate: 20 x 10 cm

Isometrie Anger



Gestaltungsleitfaden | Belage - Nordachse

Asphalt mit Einstreu

Beldage Nordachse

Die Belage der Wohnwege und Wohnstralden werden einheitlich in Asphalt mit Einstreu hergestellt.

Der Asphalt bekommt eine Natursteinabstreu, so dass er in seiner Gestaltung an eine wassergebundene
Wegedecke erinnert und das gesamte Gebiet in seinem gartnerischen Charakter starkt.

Flachen flr die Feuerwehr werden in Schotterrasen ausgebildet.

Stellplatze in Rasenfugenstein.

B v - % r"'_ -

Abb.4: Asphalt mit Einstreu - © Asphalt Kleemann GmbH & Co.KG

Hild und K, Lindwurmstral3e 88, 80337 Miinchen, +49 (0)89 38 37 71-0, www.hildundk.de
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, BergmannstraRe 3, 80339 Miinchen, +49 89 41 11 56 91-0



Gestaltungsleitfaden | Topografie

Topografie

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich an einem nach Norden gerichteten Hang. Dieser fallt bis zu 11m
hin ab. Nach der Neugestaltung verlauft der zentrale Erschliefungsanger circa mittig durch das Gebiet.
Eine weitere Erschlielungsachse fliir Feuerwehr, Millfahrzeug und vor allem Fufdganger verlauft im Norden
des Gebiets. Die urspriingliche Topografie wird beibehalten, wird jedoch auf die ErschlieRungsachsen hin
angeglichen und vermittelt zwischen den Hohendifferenzen.

Die Vorzonen der Gebaude und Wohnhofe werden um ca. 50 cm gegenliber der Bockingerstrafse und des
zentralen Angers angehoben Dies gewahrleistet die Privatheit der erdgeschossigen Wohneinheiten und der
Wohnhofe. Die notige Distanz zum 6ffentlichen Raum wird geschaffen. Die Zugidnge zu den Wohnhofen sind
schwellenarm gestaltet.

Die Gebdudeeingange sind barrierefrei erschlieRbar. In den Eingangsbereichen wird der Ubertritt von Offentlich

zu Privat Uber eine bodenblndige Rinne und einen Wechsel im Belag verdeutlicht.

Die Mauern der Vorzonen und auch die Stitzmauern werden in oberflaichenbehandelten Beton gestaltet. = >
. Stutzmauern tber 1,00m Hohe . Stufen

. Mauern relative Hohe bis 1,00m Verlauf Gelande

Abb.6: Beton sandgestrahlt Abb.7: Stampfbeton Abb.8: Beton gestockt Abb.9: Beton geschliffen

Hild und K, Lindwurmstral3e 88, 80337 Miinchen, +49 (0)89 38 37 71-0, www.hildundk.de
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, BergmannstraRe 3, 80339 Miinchen, +49 89 41 11 56 91-0



Gestaltungsleitfaden | Pergolen und Milleinhausungen

Pergolen und Miilleinhausungen

In der Gestaltung einheitliche Pergolen und Mdlleinhausungen sind im gesamten Planungsgebiet verortet.
Siedienen als Mulleinhausung, Treffpunktin den Wohnhofen, Eingang zum Wohnhof, Fahrradunterstellplatz und
als Larmschutzwand. Die regelmaldige Anordnung der Pergolen strukturiert den Raum und trdgt zum
abgestimmten Erscheinungsbild des Quartiers bei.

Holz als gestaltgebendes Oberflaichenmaterial der Pergolen fligt sich in das Bild der umgebenden
Fassadengestaltung ein und unterstreicht den nachhaltigen Charakter des Gebiets.

Alle Pergolen und Mulleinhausungen sind mit Kletterpflanzen berankt.

. Pergola Aufenthalt ,- Pergola Mulleinhausung

. Pergola + Larmschutzwand Pergola + Fahrradunterstand

Abb.10: Pergola

Eingang Wohnhof Mulleinhausung Larmschutzwand
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Méblierung 6ffentlicher Raum

Ein einheitlicher Sitzbanktyp und Sitzauflagen auf den Mauern starken den Quartierscharakter.

In der Materialitat wird die Sitzbank in einer Kombination aus Holz und Metall ausgefihrt.

Erganzt wird das Sitzangebot durch eine freie Bestuhlung.

Im Haupteingangsbereich jedes Gebaudes sind auf privatem Grund mehrere Fahrradbligel vorgesehen.
Zusatzlich werden an zentraler Stelle am Quartiersplatz Fahrradbulgel unter einer Pergola vorgesehen.
Die Standardfahrradbligel werden durch Abstellmoglichkeiten fiir Lastenrader erganzt.

Im privaten, wie im oOffentlichen Bereich sind die Abstellmoglichkeiten einheitlich als pulverbeschichtete
Metallbligel vorzusehen.

Das gesamte Stadtmobiliar wie Beleuchtung, Sitzgelegenheiten und Fahrradparkierung
wird einheitlich abgestimmt und fligt sich in das Gestaltungsbild des Quartiers ein.

Hild und K, Lindwurmstraf3e 88, 80337 Miinchen, +49 (0)89 38 37 71-0, www.hildundk.de
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, BergmannstraRRe 3, 80339 Miinchen, +49 89 41 11 56 91-0

Gestaltungsleitfaden | Moblierung 6ffentlicher Raum
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Abb 11: Sitzbank Holzlattung rot

Abb.13: Leitprodu-kt: AnlehnbUgeI, Fla.chstahl, Anthrazit (pulverbeschichtet)



Mobilierung 6ffentlicher Raum

Einheitliche Leuchten im Typus Mastleuchte sind im Gesamtquartier zu verwenden.

Einzig die zentrale Achse zwischen Roigheimerstralde und Quartiersplatz hebt sich in ihrem Typus von
den anderen Leuchten ab und setzt damit einen besonderen Akzent. Die Wahl der Leuchten ist auf das
weitere Stadtmobililar sowie das Gesamterscheinungsbild des Quartiers abzustimmen. Transparente Bauweise
und sorgfaltige Ausleuchtung dient der Vermeidung von Angstraumen.

Durch die Produktauswahl soll Lichtverschmutzung moglichst vermieden werden.

Hild und K, Lindwurmstraf3e 88, 80337 Miinchen, +49 (0)89 38 37 71-0, www.hildundk.de
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, Bergmannstral3e 3, 80339 Miinchen, +49 89 41 11 56 91-0

Gestaltungsleitfaden | Beleuchtung 6ffentlicher Raum

Mastleuchten - zentrale Achse 6 m Hohe
Spotleuchte (z.b Hess City Elements)

Mastleuchten - Bockinger Strafie - 5 m Hohe
Strafenleuchte (z.b Schreder-Piano)

Mastleuchten - Anger, Nordachse - 5 m Hohe
Parkleuchte (z.b Philips - Towntune)

Leuchten - private Hofe - bis 3 m Hohe



Gestaltungsleittaden

offentliche Spielflachen

Spielflachen 6ffentlicher Raum

Ein 6ffentlicher Spielplatz fiir Kinder bis ca. 12 Jahren wird im Osten des Gebiets gebaut. Ein
weiterer offentlicher Spielplatz wird zwischen Begegnungsstatte und KiTa geplant. Das 6ffentliche
Spielangebot erganzt das Spielflaichenangebot fur Kleinkinder in den privaten Bereichen.

Die Spielgerate sind je Spielplatz von einem Hersteller zu beziehen, um eine gesamtheitliche Gestaltung zu
gewabhrleisten.

=f
| =

) Spielflache 6ffentlich
Spielflache privat

= N S|
Abb.15: Spielflache offentlich KletterwalQ
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Abbildungsverzeichnis

Abb.1: Ostra Drottninggatan © Karavan landskapsarkitekter

Abb.2: Langliches Plattenformat Beton - © Foto: Metten Stein+Design, Overath

Abb.3: Museum Peter Bockstiegel - Werther, D - © Planergruppe GmbH Oberhausen / Fotografin: Claudia Drey(3e
Abb.4: Asphalt mit Einstreu - © Asphalt Kleemann GmbH & Co.KG

Abb.5: Umnutzung Forsanose - Volketswil, CH - © Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Zurich / Fotograf: Georg Aerni
Abb.6: Beton sandgestrahlt - © K. Studer AG, www.studer-frick.ch

Abb.7: Beton gestampft- © GGZ Gartenbau-Genossenschaft

Abb.8: Beton gestockt - © Studio Vulkan

Abb.9: Beton geschliffen - © Studio Vulkan

Abb.10: Pergola - © VALKE GmbH Baumanagement

Abb.11: BURRI Landi Sitzbank rot - © BURRI public elements Deutschland GmbH

Abb.12: Freie Bestuhlung Sechselautenplatz - Zurich, CH - © Zarich Tourismu / Fotograf: Ueli Christoffel

Abb.13: Leitprodukt: AnlehnbuUgel, Flachstahl, Anthrazit (pulverbeschichtet) - © Studio Vulkan

Abb.14: Richter Hupfplatten - © Richter Spielgerate GmbH / Fotografin: Jenny Halse

Abb.15: Richter Kletterwald - © Richter Spielgerate GmbH
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Anlage 8

IGH-Quartiersgarten

Betriebsplanungskonzept

Als Anlage zum Stddtebaulichen Vertrag (Bebauungsplan Zu 234) stellt die
Evangelische Gesellschaft Stuttgart als Trdger der Einrichtung Immanuel-
Grozinger-Haus, Bockinger Str. 5, 70437 Stuttgart ihr Betriebsplanungskonzept fiir
den ,,Quartiersgarten‘ dar:

Der Garten ist von der Evangelischen Gesellschaft von der Eigentiimerin SWSG
gepachtet. Ziel und Zweck der Nutzung ist hierbei tagestrukturierende
Beschiftigungsangebote, fiir die im Rahmen der Vereinbarung mit dem Sozialamt
Stuttgart anspruchsberechtigten Leistungsempfanger vorhalten zu kdnnen. Diese
sind Menschen in besonderen Lebensverhidltnissen, die mit sozialen
Schwierigkeiten verbunden sind.

Konzeptionell fordern wir daher Maflnahmen, die den Weg unserer Zielgruppe zu
einer Teilnahme am Leben in der Gemeinschaft begiinstigen. Hierfiir ist die
sozialrdumliche Orientierung unserer Angebote hilfreich und notwendig.

Insofern halten wir es fiir wichtig, die Zugéinge in Institutionen und
Gemeinschaften des Stadtteils unseren Bewohner zu ermoglichen und unsere
Angebote als offene, willkommen heilende Orte fiir Menschen im Stadtteil
anzubieten. Im miteinander Begegnen sehen wir eine groBe Chance, Vorbehalte
abzubauen, Verstindnis und Toleranz entwickeln zu konnen und auf diesem
Fundament soziale Kontakte entstehen zu lassen und voneinander lernen zu
konnen.

Daraus ergibt sich fiir uns das Bekenntnis, den von uns bewirtschafteten
Quartiersgarten auch fiir der Nachbarschaft zugénglich zu gestalten.

Aufgrund von haftungsrechtlichen Griinden und anderen Risiken, wie z.B.
Vandalismus kénnen wir hierbei Mindeststandards an  Offnungszeiten
sicherstellen, die mit den Betriebsoffnungszeiten unserer Tagesstrukturierenden
Beschiftigung einhergehen.

Die Betriebstffnungszeiten sind in der Regel werktags von 08.30 Uhr bis 16.30
Uhr.

Fiir saisonale Veranstaltungen und Feste gibt es zusitzliche Offnungszeiten des
Gartens. In diesem Rahmen werden aktuell folgende jéhrliche Veranstaltungen

durchgefiihrt:
e  Ostermarkt
e  Sommerfest
e Erntedankfest
e Nikolausmarkt

Bockinger Strale 5

70437 Stuttgart
Telefon 0711 /848704 -0
Fax 0711 /848704 - 99

Mobil 0151 40259753
E-Mail
Armin.Bubser@eva-stuttgart.de

Ihr Zeichen

Unser Zeichen

Durchwahl

-14

Vorstand
Pfarrer Klaus Kapplinger (Vorsitzender)

Prof. Dr. Jurgen Armbruster (stv. Vorsitzender)

Helmut Biihler

Bankverbindung

BW Bank

IBAN DEO6 6005 0101 0002 0285 09
BIC SOLADEST600

Konto nur fiir Spenden
Evangelische Bank

IBAN DE53 5206 0410 0000 2345 67
BIC GENODEF1EK1

Steuernummer
StN: 99015/01725
FA Stuttgart-Korperschaften

eva Evangelische Gesellschaft
Stuttgart e.V.

BiichsenstraRe 34/36

70174 Stuttgart

Tel. 07 11.20 54-0

Fax 07 11.20 54-327
info@eva-stuttgart.de
www.eva-stuttgart.de

Initiative

2 Transparente
> | Dvigeselischatt
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In Kooperation mit Initiativen, Vereinen oder Ehrenamtlichen wird eine
regelméfBige Offnung des Gartens iiber die Betriebszeiten hinweg und an
Wochenenden und Feiertagen angestrebt.

Fiir Veranstaltungen ist der Quartiersgarten durch Vereine, Initiativen oder
Privatpersonen, auch auflerhalb der Betriebszeiten nutzbar. Die Benutzung des
Gartens ist hierbei durch einen Nutzungsiiberlassungsvertrag und durch die
Hausordnung geregelt.

Ziel ist eine zeitlich groBtmogliche partizipative Nutzung fiir das Quartier.
Einschrinkungen dieser begriinden sich lediglich in Entwicklungen, die dem
Nutzungszweck fiir unsere Angebote entgegenwirken und der Risikominimierung
in Haftungsfragen durch die Nutzung von Drittpersonen.

Stuttgart, 17.03.2023

Axel Glilhmann Armin Bubser
Abteilungsleitung Bereichsleitung
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Grenzverlau’

Bestandswegekante
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Abschnitt A

Grundstiucksneuordnung Rotweg (A)

Grundstuck SWSG (1758/1, 1754/4)
Grundstick EVA (1764)

Grundstick Stadt (1763)

OG1 Flache Stand BPlan 21.09.22
Flache zur Neuordnung:

Uberschneidung durch Neuplanung SWSG 68 m?

Uberschneidung durch Neuplanung EVA Rotweg
mit stadtischen Grundstucken (1763, 1761, 1759),
nach Neuordnung EVA 487 m?

Grundstick EVA, durch BPlan Festsetzung 114 m?
nach Neuordnung stadtisches Grundstick

Durch den stadtebaulichen Entwurf wird eine
Grundstiicksneuordnung nétig.

Uberschneidung Planung Wohnquartier SWSG
mit Flurstiick EVA 1764: 68m2

Uberschneidung Neuplanung Eva Rotweg mit
den stadtischen Grundstiicken
1761, 1763 und 1759: 487 m?

Uberschneidung Flurstiick EVA 1764
mit Festsetzung BPlan : 114m?

Abschnitt B

Grundstiicksneuordnung OG1 Fliche West (B)

Grundstuck SWSG (1758/1, 1754/4)
Grundstuck EVA (1764)

Grundstick Stadt (1763)

OG1 Flache Stand BPlan 21.09.22
Flache zur Neuordnung:

Grundstlck SWSG
Uberschneidung durch Festsetzung BPlan,
nach Neuordnung stadtisches Grundstulck:

Durch den stadtebaulichen Entwurf wird eine
Grundstucksneuordnung notig.

Uberschneidung Grundstiick SWSG
mit Festsetzungen BPlan
stadtisches Grundstiick: 3m?

Abschnitt C
Grundstiucksneuordnung Eva Garten Neu (C)

Grundstuck SWSG (1758/1, 1754/4)

Grundstuck stadtisch (1753)
im Bearbeitungsgebiet Gesamt:

davon bleiben stadtisches Grundstiick:

Flache zur Neuordnung:

gl

nach Neuordnung stadtisches Grundstulck:

Durch den stadtebaulichen Entwurf wird eine
Grundstiicksneuordnung noétig.

Uberschneidung Planung Wohnquartier SWSG
mit stadtischem Flurstiick 1753: 213m2

278m?

65m?2

278m?- 70m? = 213m?

nach Neuordnung SWSG Grundsttick: 197m?+10m? = 213m?

230m?

Im Gegenzug erhalt die Stadt 213m? des Flurstlicks 1758/1

Abschnitt D

Grundstiicksneuordnung BockingerstraBe (D)

Grundstick SWSG (1758/1, 1754/4)

Flache zur Neuordnung:

nach Neuordnung stadtisches Grundstick (1761):

Uberschneidung Grundstiick Nachbar (1756/1):

Uberschneidung Zufahrt Grundstiick Nachbar (1756/1)

mit Grundstick SWSG (1758/1): 22m2
Uberschneidung bleibt im Besitz SWSG.
AusschlieBlich Nutzung durch den Nachbarn.

Durch den stadtebaulichen Entwurf wird eine
Grundstiuicksneuordnung notig.
Uberschneidung Grundstiick SWSG (1758/1)
mit Planung des neuen StraBenverlaufs entlang
der BockingerstraBBe : 262m2

264m?

20m?

Bauvorhaben:

6049.01 Bockingerstrasse Zuffenhausen

D

Bauherr:

Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH
Augsburgerstrale 696, 70329 StuttgartG

Planverfasser:

L]
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur StUd lo
Bergmannstralle 3, 80339 Miinchen V“Ikan

Gezeichnet / Geprift:
EV

Planstand:
zur Prufung

Tel.: 08t9(;_41 1”1 563 10 Landschafts
www. studiovulkan.de H Datum:
— 01.02.2024
Planungsstufe: Plangrofe:
Entwurf 420 x 1000
Plantiltel: MaRstab:
1:1000

Lageplan Grundstuckneuordnung Gesamt

Plan Nr.:
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Anlage 10

Wohnbebauung

IBA-Haus
Begegnungsstatte +
Kindertagesstatte

Wohnen Teilstationar
Wohnen Stationar
Immanuel-Grétzinger-Haus
Café Tas

Werkstatten

Werkstatten Ersatzneubau

Stand: 22.07.2022
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Coworking

Ateliers

Gewerbeeinheit
EVA-Wohnungen Ambulant
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Niederschlagswasser m
Konze pt h':qn-hﬂm trieb

plamng geachien 1

Bauvorhaben Neubau Stadtquartier Béckinger Stralle

SRR

SR

m*ui.

Bauherr Stuttgarter Wohnungs- und
Stadtebaugesellschaft mbH
Augsburger Stralle 696
70329 Stuttgart (Obertlrkheim)

Architekt HildundK Architecture GmbH
Lindwurmstrasse 88
80337 Miinchen

Fachingenieur Ingenieurbiro Trieb
Von-der-Tann Strasse 1
84453 Mihldorf

Gewerke Sanitar

Datum Mduhldorf, 12.09.23

Unterschrift



Niederschlagswasser

Konzept
P ing.-bro trieb

tmmiory plamng geachisn D

1.0 Allgemeines

Im Festsetzungsentwurf Niederschlagswassermanagement werden folgende Malinahmen
beschrieben:

- Festlegung der maximalen Einleitmenge von Regenwasser mit 30 I/(s x ha).
Basis der Rickhaltung ist das 5-jahrige Regenereignis, bezogen auf die
wasserundurchlassige Flache.

- Regenwasserbewirtschaftung durch folgende Systeme

Staukanal

Retentionsdacher

Versickerung

Regenwassernutzung

Versickerung Freiflachen Gber Mulden und versickerungsfahige Oberflachen

agrON=

2.0 MaBnahmen zur Regenbewirtschaftung

2.1 Staukanal

Aktuell ist geplant, entlang der nordlichen ErschlieRungsstrasse einen knapp 320 m Staukanal
mit einer Dimension DN600 zu verlegen. Durch den Staukanal kénnen die geforderten
Regenmengen rickgehalten werden.

2.2 Retentionsdacher

Die Gebaude sind mit Griindachern ausgefihrt, welche Regenwasser zurlickhalten. Die
meisten Dacher sind Griinddacher mit Drain- und Wasserspeicherelementen (FKD). Auf dem

IBA-Gebaude wird ein Retentionsdach ausgefiihrt.

Auszug (Graphiken Studio Vulkan)
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Niederschlagswasser

Konzept ing.-biiro trieb

twmiury plamng gaschisn 3

2.4 Versickerung

Differenziertes Versickerungskonzept
Wo mdoglich wird das Regenwasser Uber die Bodenpassage versickert. An Randbereichen von
Wegen sind zusatzliche Versickerungsflachen ausgewiesen.

i ygtw an b Persarsess
| e sy
B =oeagesese

—— M v F o i 4L

StralRen und Erschlieung
Platzflachen und Stellplatzflachen werden versickerungsoffen ausgebildet. Strassen und
Wegen werden aufgrund Befahrbarkeit und Hanglage in Asphalt gebaut.




Niederschlagswasser
Konzept

8
§
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Wege
Wege werden Uber flach ausgebildete Sicker-Mulden, welche entlang der Wege verlaufen,
entwassert. Platzflichen werden Uber Rinnen entwéassert

Detail




Niederschlagswasser
Konzept

e
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Platzflachen und gepflasterte Eingangsbereiche werden iber Rinnen entwassert.

TN (PO Gl

2.4 Regenwassernutzung Gartenbewasserung
Fur aktiv zu bewassernde Grinflachen
EVA-Garten

Fassadenbegrinung

Intensive Dachbegriinung

werden Uber gesammeltes Regenwasser bewassert werden. Hierfir sind folgende
Anforderungen erforderlich:

Ausweis der Flachen fur die aktive Bewasserung
Wasserbedarf dieser Flachen ( Verbrauch / (m? x Tag) )
Wasserbevorratung (liblich 6 Wochen)

Die Auslegung der Anlage erfolgt in Abstimmung mit der AuRenanlagenplanung in LPHOS.
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SWSG Bockinger Strale
Quartiersmobilitat

Konzeption und inhaltlicher Baustein fir den stadtebaulichen Vertrag des B-Plans

April 2023
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1. Stellplatz Nachweis nach Vﬁv-mj!; Stuttgarter Richtwerte
Kriterien nach VwV zu OPNV—Erreichbéirkgit eines Starnc!gﬁes
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URBAN STANDARDS

im 300m Radius
im 500m Radius

im 600m Radius

Im Radius, aber mit
fuBlaufigen Einschrankungen

Kriterien nach VwV

Erreichbarkeit

. 2 Haltestellen in 300m

. 2 Haltestellen in 300-500m
. 1 Haltestelle in 600m

- 3 Punkte nach VwV

Dichte

. Bus: 52, 53, N5

. Schiene: U7, RB 11
- 3 Punkte nach VwV

Leistungsfahigkeit

. U7 im 10 Minuten Takt

. Bus 52 ca. alle 13 Minuten
- 2 Punkte nach VwV

Attraktivitat des Verkehrsmittels
. Stadtbahn
- 2 Punkte nach VwV

In Summe: 10 Punkte
-  40% der Kfz-Stpl. nach
Tabelle B herzustellen

- Stellplatzschliissel 0,4



2. Stellplatznachweis geman Planung

Mengengerust
o SWSG [SWSG |SWSG |SWSG |SWSG |swSG |swsG |swsG |swsG |swsG e [LE (ST
Wohneinheiten|  Wohnflache| ™", o 3 P 5 6 . A 9 0 | SWSG| IBA |t | Stadtt- | IBA
stationar | Ztrm EVA
1-Zimmer Wohnung 30-45m?3) 31 7 6 6 17 13 97 18 115
2-Zimmer Wohnung 45-60m3} 17 1 1 1 50 7 57
3-Zimmer Wohnung 60-75m?3 12 18 13 9 10 11 73 78
4-Zimmer Wohnung 75-90m?] 9 17 12 12 67 73
5-Zimmer Wohnung 90-105m? 6 6 16 16
EVA ambulant 2 2 2 2 12 12
EVA teilstationar 46 46
Gesamt 315 71 48 37 36 36 35 18 10 10 14 303 36 58 397
1
12BWE ohne
Stellplatz
Pkw Stellplatze STP Schlissel ;
0,6| 43 29 22 22 22 21 11 6 6 8 189 22 24 12 247
Lastenradder Schlussel
1/20 WE 0,05 4 2 2 2 2 2 0,9 0,5 0,5 0,7 16 2 18
Fahrrader Schlissel
2/ WE 2| 142 96 74 72 72 70 36 20 20 28 630 72 702

- Welche alternativen Angebote macht man den 128 Wohnungen ohne Stellplatz um den Parkdruck nichtins Umfeld zu verlagern?

- Herleitung moglicher, zuktnftiger Bedarfe notwendig

URBAN STANDARDS




2. Stellplatznachweis gemaB Planung URBAN STANDARDS
ca. 247 Pkw Stellplatze in der Tiefgarage (davon ca. 5 fur 10 Lastenrader) plus 21oberirdische Besucherstellplatze

o ca 560 Fahrradabstaeliplatze in TG, 50% mit Ladepunkt
o a 70 Fahrradabstellplatze oberirdlsch
Radschnellweg . vyorriistung E-Ladepunkte fiir 25% Pkw Besatz, 8% im Grundausbau *)
o Hinwais: Genaue Anzahl der Stellplatze je Gebaude gemall Genehmigungsplanung

SWSEGH EWsSG 4 SWSGS SWSGa
e 15 W 36'WE J5WE

ca 225TP ca. 215TP

i
—'-L —=
5 Abstellplatze fir je 2 Lastenrader N Sl . g
4 Lastenrad Abstellplatze oberirdisch WSGT SWSGA SWSG9 Kitas und SWSG10 EVAteilstationlir EVA Rotweg -+ IGH
IOWE 1OWE  SIecim 14 W 48 WE
8 bis 10 Lastenréader als Teil des SWSG Mobilitéats- caBSTP cagaTp OO o aGTP ca 24 STP

angebotes. Dies Entspricht der maximalen
Ausstattung und nicht der Grundausstattung. Die
Lastenrader werden nach Bedarf bereitgestellt.

*) Empfehlung auf Basis Durchdringungsprognosen E-Mobilitat bis 2030. Anzahl Ladepunkte abhangig vom Grad der wechselseitigen Nutzung



3. Stédtebauliche Integration A0

Freiraumplanung und Mobilitﬁtsinfrastrukturjf

Sichere FuBweg Anbindung
von der U-Bahn ins Quartier \

UTapachstraBe |

R

Hinweise:

Angaben zu Stellplatzen sind nicht gleichzusetzen mit einer fixen Anzahl
der Sharing Angebote. Diese werden nach Bedarf bereitgestellt.

Ca. 90 Fahrrad ABST im AuBenraum ergeben mit den TG ABST mehr
als die notwendig Anzahl. Der Puffer ist sinnvoll, da dadurch saisonale
Mehrnutzung im Sommer mit verbessertem Komfort, Besucherparken
und Platz flir Zweit- und Drittrader mdglich.

URBAN STANDARDS

1D RN Q@00 S

<4

*)

FuBgingerzone
mit Ausnahmen

Abstellpldtze Fahrrader

Abstellplatze Lastenrader

Stellplatze fiir Carsharing

Paketstation

4 Parkplatze mit
A/C Lademdglichkeit *)

RegioRad Station *)

ErschlieBungsstraBe und
offentliche Pkw Stellplatze

Besucher Stellplatze

Stellpldtze Hol-/ Bring Kita

WohnstraBBe

FuBweg
Hauptradroute

Fahrradanbindung

TG Eingang/ Ausgang

muss im Detail noch gepriift werden



4. Ausblick URBAN STANDARDS
Vernetzung mitdem Umfeld - weitere Abstimmung erforderﬁqh Msiisssekisthelt

10.000 Einwohner in Stuttgart-Rot

Davon etwa die Halfte unter dem ,Dach® weniger
Wohnungsbaugenossenschaften (SWSG, Neues
Heim, BGZ, FLUWO)

- ,Marktmacht“ als Chance fir geteilte
Stadtteilmobilitat

- Uberblick und Integration aller
mobilitatsrelevanten Aktivitdten in ein

Gesamtkonzept sinnvoll

SWSG Neubauvorhaben
Neubauvorhaben BG Z & BG NH (IBA)
IBA WE 38
SWSG Neubau
SWSG Bestand
4 BG Zuffenhausen Neubau
® BG Zuftenhausen Bestand

4 BG Neues Heim Neubau armen und bedarfs- . "o
» BG Neues Heim Bestand } WE 776 | gerechtem Wohnen = -.:;. .._,_i.“_'; f.: :: :. ‘ .:}.
¢ FLUWO Bestand WE 334 | e, amnannEl g N .

. ] san@al --#q‘
et Rot san® ssnnEEEs o
(223 Zuffenhausen T -

" 0
4 Mobi Q - Reallabor @

» 0

} WE 1467

} WE 517
Fokus auf barriere-




Urban Standards GmbH
MittererstraBe 3

80336 Munchen

T +49(0)89 69 33 735 21

www.urban-standards.com
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Tiefbauamt Stuttgart
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Tiefbauamt Stuttgart

4 TS | = g -y v ’ - '_P_ k . 176 Stuttdart-Zuffenhausen (Rot) ‘184\1 19 P
— ~ | I Beabsichtigte Fahrbahnerneuerung der Stadt = Mehrkosten SWSG ||Béckinger Strafe S
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Anlage 14

Kurzbeschreibung Unterschottermatte und Larmschutzwand Béckinger Stralle

e Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH

Stuttgart Zazenhausen, entlang der Bahnstrecke 4720 zwischen
km 7+850 und 8+248,5.

Notwendigkeit der Das Areal mit der geplanten Wohnbebauung liegt sehr nahe an der

Lage im Stadtgebiet

Mallnahmen bestehenden Bahnstrecke 4720 der Deutschen Bahn. Hieraus
ergibt sich eine erhohte Larmbelastung. Um diese zu reduzieren
wird auf dem Feuerbachtalviadukt eine Unterschottermatte
eingebaut. Anschlieflend in Richtung Haltepunkt Zazenhausen wird
eine 150m Inage Larmschutzwand errichtet.

Besonderheit Arbeiten im Gleisbereich der Deutschen Bahn
Baulichen Anlagen gehen in den Besitz der Deutschen Bahn Uber

Projektbeschreibung Unterschottermatte

Hauptabmessungen ca. km 7+990 — 8+248,5:

Breite: ca. 10,0 m
Lange (parallel zu Bahn): ca.280,0m
Starke: ca. 3,5cm
Bauablauf:

Fir den Einbau der Unterschottermatte, kurz USM, werden die Schienen und Schwellen
ausgebaut und zwischengelagert. Der Gleisschotter wird entsorgt. Anschlielfend erfolgt
bedarfsweise an kleinen Stellen eine Instandsetzung des Schutzbetons. Darauf wird
streifenweise die Unterschottermatte verlegt. Die Verlegerichtung ist quer zur Gleisachse.
Beim Verlegen erfolgt eine Verklebung mit dem Bauwerk. Als nachster Arbeitsschritt wird
neuer Gleisschotter eingebaut. Abschliefend werden die zwischengelagerten Schwellen
und Schienen wieder eingebaut.

Flr die Arbeiten im Gleisbereich steht eine dreiwochige Vollsperrung auf der Strecke zur
Verfligung. Hinzu kommen die vor- und nachlaufenden Arbeiten wie Baustelleneinrichtung,

Baufeld raumen, usw..

Bauwerksquerschnitt:

Bestandsbauwerk
Gleisschotter
Unterschottermatte
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Lageplan:

Femrtmctaresmniit

Projektbeschreibung Larmschutzwand
Hauptabmessungen der Larmschutzwand ca. km 7+850 — 7+990:
Hohe: 3,5 m Uber Schienenoberkante

Lange (parallel zu Bahn): ca. 1350 m

Angaben zur Konstruktion:

Bauweise: Stahlpfosten mit Alu-Elementen
Statisches System: im Boden eingespannte Kragtrager
Grindung: Tiefgrindung mit Rammrohren

Erdung: Bauwerk wird nach Ril 997 der DB

Larmschutz (bahnseitig) hochabsorbierend (Reflexionsverlust > 8dB
Larmschutz (bahnabgewandt) absorbierend (Reflexionsverlust > 4dB)
Bauablauf:

Fur die Herstellung der Larmschutzwand wird eine Plattform zur Herstellung der
Tiefgrindung errichtet. Im Anschluss werden Rohre mit einem Durchmesser von ca. 60
eingebohrt. Im oberen Teil werden Stahlprofile einbetoniert, die gleichzeitig die Pfosten
zwischen den Larmschutzelementen sind. Im nachsten Schritt werden die Sockelelemente
aus Beton eingesetzt und die beidseitigen Randwege hergestellt. Als vorletzter Schritt wird
eine Zugangstreppe vom naheliegenden FulBweg zum Brlckenanfang hergestellt.
AbschlieRend werden die Larmschutzelemente wund die Erdung eingebaut. Die
Larmschutzwand erhalt zwei Tlren.

Hinzu kommen die vor- und nachlaufenden Arbeiten wie Baustelleneinrichtung, Baufeld

raumen, usw..



Bauwerksquerschnitt:

Lageplan

H 3.50 m 4.SO

- L=150m (Baulange) ' °
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