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Flachennutzungsplananderung Nr. 61 im Bereich Areal
Burgerhospital im Stadtbezirk Stuttgart-Nord

- Feststellungsbeschluss mit Anregungeni. S. v. § 3 Abs. 2

BauGB
- Parallelverfahren gemal} § 8 Abs. 3 BauGB

Datum: 04.12.2024
Federfiihrung: SWuU
Beteiligte: keine
GZ: SWuU/61

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss_ fl'.'!r Stadtentwicklung

‘é”d Technik inkl. Vorberatung sffentlich 17.12.2024

etriebsausschuss
Stadtentwasserung Stuttgart
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 19.12.2024

Beschlussantrag:

1. Vom Ergebnis der 6ffentlichen Auslegungi. S. V. § 3 Abs. 2 BauGB der
Flachennutzungsplananderung Nr. 61 fur das Areal Burgerhospital im
Stadtbezirk Stuttgart-Nord wird Kenntnis genommen. Es gab eine Anregung, der
nicht entsprochen wird.

2. Die Anderung Nr. 61 des Flachennutzungsplanes Stuttgart (FNP) fiir das Areal
Blrgerhospital im Stadtbezirk Stuttgart-Nord wird festgestellt. Malkgebend sind
die Planzeichnung des Amtes fur Stadtplanung und Wohnen vom 10. Mai 2022
und die Begrindung mit Umweltbericht des Amtes flir Stadtplanung und Wohnen
vom 10. Mai 2022/5. November 2024.

Begriindung:

Anlass fur die Flachennutzungsplananderung ist der Bebauungsplan
Blrgerhospital/Turlenstralle (Stgt 286.2, vorgesehener zeitgleicher
Satzungsbeschluss siehe GRDrs 0528/2024 BV), dessen Festsetzung bezuglich der
Art der baulichen Nutzung nicht aus der Darstellung des Flachennutzungsplans
entwickelbar ist. Das Bebauungsplanverfahren war erforderlich, da mit der Verlegung
des Burgerhospitals in das Klinikum Mitte in zentraler, innenstadtnaher Lage rund 4,0
ha Flache neu genutzt werden kdnnen. Es soll ein Wohnungsbauschwerpunkt in
einer GroéfRenordnung von rund 600 Wohneinheiten entstehen. Erganzend sind
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe sowie zwei Gebaude flur
Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen. Ein erstes Starter-Projekt wurde mit dem
Umbau des bisherigen zentralen Klinikgebaudes (Bettenbau) zu Wohnzwecken
bereits realisiert (Stgt 286.1).
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Das bestehende Planrecht Iasst die genannten Bauvorhaben nicht zu. Da der bisher
fur das Klinikareal ma3gebliche Bebauungsplan ,Tunzhofer Strae“ (1975/13) auf die
vormalige Kliniknutzung (Flache fir den Gemeinbedarf) zugeschnitten ist, sind fir die
Umnutzung des Gebiets zu Wohnzwecken die planungsrechtlichen Voraussetzungen
durch Neuaufstellung des genannten Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zu schaffen. Hierbei wird in dem fur eine
bauliche Nutzung vorgesehenen Bereich die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) und fur zwei kleinere Teilbereiche die Festsetzung von
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur soziale,
gesundheitliche und kulturelle Zwecke" geplant. Um das Bauvorhaben realisieren zu
kénnen, muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Die Gemeinbedarfsflache
mit Zweckbestimmung ,GroRere Krankenhauser” (Bestand) wird im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB in eine Wohnbauflache (Umnutzung) geandert und die
bereits geltende Wohnbauflachendarstellung in geringem Malde gegenuber der
Grinflachendarstellung erweitert (Eckbereich in der Nahe des Knotenpunktes
Wolframstrale/Tunzhofer Stral3e). Die Grunflachen-Darstellung wird in einem
anderen Teilbereich zulasten der bisherigen Gemeinbedarfs-Darstellung erweitert.
Die Flachennutzungsplananderung wie auch der aufzustellende Bebauungsplan
dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und zugleich der
Fortentwicklung von frei gewordenen Klinikflachen zu einem neuen Stadtquartier.

Die vormalige Kliniknutzung kann am Standort Burgerhospital nicht mehr
wirtschaftlich fortgefuhrt werden, sodass bereits 2012 die Verlegung des
Burgerhospitals an andere Stuttgarter Klinikstandorte (Klinikum Mitte und
Krankenhaus Bad Cannstatt) beschlossen wurde (siehe GRDrs 856/2012). Die
Entbehrlichkeit sonstiger Gemeinbedarfsnutzungen wurde fur den Standort
untersucht mit dem Ergebnis, dass bei einer Wiedernutzbarmachung des
Klinikgelandes insbesondere Kinderbetreuungseinrichtungen und quartiersbezogene
Gemeinschaftseinrichtungen sowie offentliche Sportflachen vorzusehen sind. Diese
Einrichtungen sollen im Plangebiet zulassig sein und sind im Rahmen der aktuellen
Aufsiedlung auch konkret so vorgesehen.

Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan

Auf eine férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 bzw. 4 Abs. 1 BauGB konnte im FNP-
Anderungsverfahren verzichtet werden, da auf die entsprechenden Inhalte aus der
frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens zurtickgegriffen werden
konnte.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 2015
die Aufstellung des Bebauungsplans mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Blrgerhospital/Turlenstralle (Stgt. 286) im Stadtbezirk Stuttgart-Nord beschlossen
(GRDrs 601/2015). Das ursprtinglich fir einen groReren Geltungsbereich
begonnene Bebauungsplanverfahren wurde in zwei Bereiche unterschiedlicher
Prioritat (Stgt 286.1 und Stgt 286.2) aufgeteilt, um deren vordringlich
abzuschlieRenden Teilbereich (Stgt 286.1) zeitnah zur Rechtsverbindlichkeit fuhren
zu kénnen (Satzungsbeschluss 22. November 2018). Die frihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) im Oktober 2015 wurde noch vor dieser
Aufteilung des Geltungsbereichs (Stgt 286) durchgefuhrt, sodass deren Ergebnis fur
beide Teilbereiche (Stgt 286.1 und Stgt 286.2) gleichermalen relevant ist. Da der
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Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung einen wesentlichen Teil der
Geltungsbereiche beider Bebauungsplane umfasst, sind die Anregungen auch auf
das Flachennutzungsplanverfahren ubertragbar. Im Rahmen der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter anderem
angeregt, bei der Aufsiedlung des neuen Wohnquartiers auf eine sozial
ausgewogene Bevdlkerungszusammensetzung zu achten, ausreichend Grin- und
Freirdume vorzusehen und gemeinschaftsfordernde Einrichtungen (Stadtteilhaus)
sicherzustellen. Das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist in
Anlage 3 dargestellt und erortert.

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan

Wie die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte auch die friihzeitige
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan noch vor der Aufteilung des Geltungsbereichs
(Stgt 286).

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf} § 4 Abs. 1
BauGB im November 2015 um ihre Stellungnahme zu den Allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung (des Bebauungsplanes) gebeten. Die vorgetragenen
Anregungen waren nicht FNP-relevant bzw. wurden zur Kenntnis genommen.

Das Ergebnis der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist in Anlage 4 dargestellt und erértert.

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss der Fldchennutzungsplananderung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik hat in seiner Sitzung am 26. Juli
2022 den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 61.
Flachennutzungsplananderung fur das Areal Burgerhospital im Stadtbezirk Stuttgart-
Nord gefasst (GRDrs 144/2022).

Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 35/36 am 1.
September 2022 bekanntgemacht. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung
vom 10. Mai 2022 wurde einschliel3lich der Begrundung mit Umweltbericht gleichen
Datums sowie den wesentlichen umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen
im Zeitraum vom 9. September 2022 bis zum 10. Oktober 2022 im Amt fur
Stadtplanung und Wohnen 6ffentlich ausgelegt und konnte zugleich im Internet
abgerufen werden. Wahrend dieses Zeitraums gingen keine Stellungnahmen zur
Flachennutzungsplananderung ein, jedoch wurde aulRerhalb dieser Frist eine
Stellungnahme mit grundsatzlich planungs- bzw. abwagungsrelevanten Inhalten zur
geplanten Neustrukturierung der bisherigen Klinikanlage vorgetragen. Das Ergebnis
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist in Anlage 5 dargestellt und
erortert.

Mit Schreiben vom 20. September 2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zur
Flachennutzungsplananderung und der Begriindung mit Umweltbericht gebeten. Die
vorgebrachten Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und machten keine
Anderung der Planzeichnung und der Begriindung erforderlich. Die Anregungen sind
mit der Stellungnahme der Verwaltung in Anlage 6 dargestellt.
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Das Flachennutzungsplananderungs-Verfahren konnte nicht unmittelbar im
Anschluss an die offentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der Behérden zum
Abschluss gebracht werden, da lange Zeit ungeklart war, ob die parallel zum
Bebauungsplanverfahren sich weiter konkretisierende Gebaudeplanung eine
Anderung des Bebauungsplanentwurfs vom 10. Mai 2022 und damit erneute
Auslegung erfordern wirde, was eventuell auch Auswirkungen auf die
Flachennutzungsplananderung gehabt hatte.

Redaktionelle Anderungen

Im Nachgang der Auslegung wurde die Begrundung mit Umweltbericht mit
Bruchdatum vom 5. November 2024 (Anlage 2) lediglich an wenigen Stellen
redaktionell angepasst, um Sachverhalte zu erlautern und klarzustellen.

Fazit / Weiteres Vorgehen

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Feststellung der
Flachennutzungsplandnderung mit den oben genannten redaktionellen Anderungen
vorgeschlagen. Die eingegangenen Stellungnahmen haben nicht zu einer Anderung
der Plandarstellung und nicht zu einer neuen Betroffenheit gefuhrt. Nach dem
Feststellungsbeschluss wird die Flachennutzungsplananderung Nr. 61 dem
Regierungsprasidium Stuttgart zur Genehmigung vorgelegt und nach positivem
Bescheid ortsublich bekannt gemacht und damit wirksam.

Klimarelevanz:

Die Auswirkungen der MalRnahme auf den Klimaschutz sind nicht quantifizierbar.
Die Flachennutzungsplananderung dient im Wesentlichen der Umnutzung
bestehender Bauflachen in eine andere Nutzungsart. Die Bauflache wird in der
Summe zugunsten von einer zusatzlichen Grunflachenflachendarstellung sogar
kleiner. Die Klimarelevanz der Anderung der Flachendarstellung kann auf

Flachennutzungsplan-Ebene nicht abgeschatzt werden und ist abhangig von der
weiteren Konkretisierung der Planung.

Finanzielle Auswirkung:

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine finanziellen Auswirkungen; mit
der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Voraussetzungen fur den
neuen Bebauungsplan geschaffen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:

keine

Vorliegende Antrage/Unterrichtungsverlangen/Anfragen:

keine
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Erledigte Antrage/Unterrichtungsverlangen/Anfragen:

keine

Peter Patzold
BlUrgermeister

Anlage/n
1 - Planzeichnung FNP (6ffentlich)

2 - Begriindung FNP_Anderung 61 (6ffentlich)

3 - Frihzeitige Unterrichtung Oeffentlichkeit (6ffentlich)
4 - Frihzeitge Unterrichtung Behoérden (6ffentlich)

5 - Férmliche Beteiligung Offentlichkeit (6ffentlich)

6 - Férmliche Beteiligung ToB (6ffentlich)

7 - SW (nichtoffentlich)
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