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Unser heutiger Abend

BegrufRung und Kennenlernen

Was bedeutet Sanierung?

Sanierungsverfahren im Uberblick

Stadtebaufdrderung

Vorstellung Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 21 -Neckartalstral3e-
Forderprogramme Urbanes Grin der Stadt Stuttgart
Sozialplanung in der Stadterneuerung

Gemeinwesenarbeit (GWA) - Jugendamt
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Information zu den privaten Fordermoglichkeiten - Buiro ORplan
10. Ausblick und Abschluss



Wer sind wir?

Martin Holch

Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Sachgebietsleitung Stadterneuerung

Bernd-Marcel Loffler
Bezirksamt Bad Cannstatt
Bezirksvorsteher

Julia Dehli

Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Projektleiterin Sanierungsgebiet

Alisa Stockburger
Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Projektleiterin Sanierungsgebiet
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Wer sind wir?

Alessandro D‘Agostino
Amt flr Stadtplanung und Wohnen
Sozialplanung

Heike Ebinger

BUro ORplan

Modernisierungs- &
OrdnungsmalRinahmenbetreuung

Lea Frick
Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Sozialplanung

Marc Murgia & Katrin Hanczuch-Hilt
Jugendamt Gemeinwesenarbeit
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Wer sind Sie?

© https://de.freepik.com/ Folie 5



Was bedeutet Sanierung?

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind Mal3nhahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.

seit den 70er Jahren kdnnen Gebiete, die stadtebauliche und

andere Missstande und Mangel aufweisen, als Sanierungsgebiet .

formlich festgelegt werden STADTER,,,
:ﬁRDERUNc



Rechtsgrundlagen der Sanierung
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* §§ 136 — 171e des Baugesetzbuches (BauGB)

« Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes (StBauFR)

Bel der Landeshauptstadt Stuttgart ist das Amt ftr Stadtplanung und
Wohnen flr die Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen zustandig.



im Uberblick
lerungsverfahren im Ub
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Vorbereitende Untersuchungen
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Phasen der Sanierung

Eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme gliedert sich in die drei Abschnitte:

Vorbereitung Durchflihrung Abrechnung

0 0 O ¢ > 0 0 O & O

Vorbereitende Eintragung Startschuss Abschluss Ermittlung und
Untersuchungen Sanierungsvermerk im Sanierungsgebiet der Sanierung Entrichtung von
Grundbuch Ausgleichsbetragen
Analyse Sanierungssatzung Eigentimer- Umsetzung der Aufhebung der Léschung

stadtebaulicher

Missstande

inkl. Abgrenzungsplan Informationsveranstaltung

Sanierungsziele

Sanierungssatzung

Sanierungsvermerk

im Grundbuch
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Phasen der Sanierung

Eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme gliedert sich in die drei Abschnitte:

Vorbereitung

* Vorbereitende Untersuchungen

« Bestimmung der Ziele und Zwecke

« Erstellung eines Sanierungs- und Rahmenplans
 Abschatzung soziale und wirtschaftliche Auswirkungen
« FOormliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

Erlass der Sanierungssatzung



Phasen der Sanierung

Eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme gliedert sich in die drei Abschnitte:

Durchflihrung

« Eintrag Sanierungsvermerk im Grundbuch

« Konkretisierung stadtebaulicher Planungen

« Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans
 Ordnungs- und BaumalRhahmen

* Fortschreibung Kosten- und Finanzierungsubersicht



Phasen der Sanierung

Eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme gliedert sich in die drei Abschnitte:

Durchflihrung

Die Durchfihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaldhahme umfasst:

Die Umsetzung baulicher Mal3nahmen unter Beachtung der in der Satzung
festgelegten Sanierungsziele und die finanzielle Forderung dieser baulichen
Mal3nahmen mit Mitteln des Bundes, des Landes und der Stadt

FOrderung erstreckt sich auf auch private Baumaflinahmen



Sanierungsvermerk

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat fur die Eigentimerin/ den

Eigentumer keine unmittelbaren Auswirkungen.

Er dient als Hinweis an andere Amter und an Notare, dass fur
bestimmte, das Grundstiick betreffende VVorhaben und Rechts-

vorgange eine sanierungsrechtliche Genehmigung zu beantragen ist.



Genehmigungspflicht

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedulrfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde:

« Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung
von baulichen Anlagen zum Inhalt haben.

* Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundsticken und baulichen Anlagen.

* Rechtsgeschaftliche Veraul3erungen von Grundstliicken und die
Bestellung und Veraul3erung eines Erbbaurechts.

* Die Bestellung einer Grundschuld.

* Die Tellung eines Grundstucks.



Phasen der Sanierung

Eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme gliedert sich in die drei Abschnitte:
Abrechnung

 Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets mittels

Aufhebungssatzung
« Erheben von Ausgleichsbetragen zur Abschopfung der
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung

« LOschung des Sanierungsvermerks in den Grundbichern



Ausgleichsbetrag

Nach 8154 BauGB hat der Eigentimer zum Abschluss der Sanierung einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten, wenn sich der Bodenwert durch die
Sanierung erhdht hat.

Beispiel: Sudheimer Platz vor und nach der Sanierung



Ausgleichsbetrag

Beispielhafte Ubersicht von Ausgleichsbetrdgen von ehemaligen

Sanierungsgebieten

Bad Cannstatt 10 -Teinacher StraBe- (Satzungsaufhebung 2013)
Férdervolumen: rd. 3,1 Mio. € / Einnahmen aus Ausgleichsbetragen: rd. 95.000 €
Anzahl zahlungspflichtiger Grundsttcke 154

Hohe Ausgleichsbetrag

0,00 €

bis 5,00 €

bis 10,00 €

Anzahl Grundstlicke

46

90

14

> 10,00 €
3

*Wert It. Richtwertkarte im Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung = 580 €/m?,
das bedeutet dass der Hochstbetrag 2,21% des Grundstickswerts ausmacht.

Mohringen 1 -Ortsmitte- (Satzungsaufhebung 2014)
Férdervolumen: rd. 2,5 Mio. € / Einnahmen aus Ausgleichsbetragen: rd. 155.000 € /
Anzahl zahlungspflichtiger Grundsttcke 108

Héhe Ausgleichsbetrag

0,00 €

bis 5,00 €

bis 10,00 €

Anzahl Grundstlicke

51

19

21

>10,00 €
16

*Wert It. Richtwertkarte im Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung = 760 €/m?
das bedeutet dass der Hochstbetrag 2,59% des Grundstlickswerts ausmacht.



anierungsgebiete in Stuttgar
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Stadterneuerung

Laufende Sanierungen in staatlichen Forderprogrammen

Bund-Lander Programme - Forderung durch die Bundesrepublik Deutschland
und das Land Baden-Warttemberg

Programm Sozialer Zusammenhalt SZP
(bis 2019 - Soziale Stadt - Investitionen im Quartier)

[ stadtumbau west suw
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Programm Lebendige Zentren LZP
(bis 2020 Innenentwicklung - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren ASP)

£ ' f 3 Forder ung durch das Land E!aden—WiJlItemDerg
? D Landessanierungsprogramm Baden-Warttemberg LSP
bl

Sonstige Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung

Stadterneuerungsvorranggebiete (SVG)

konnen auch als Sanierungsverdachtsgebiete bezeichnet werden.

Inre Abgrenzungen werden als Satzung festgelegt und begrunden

ein besonderes Vorkaufsrecht der Stadt geman

§ 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Sie bilden somit die Richtschnur
fur die Festlegung kinftiger Sanierungsgebiete.

In den SVG bestehen keine gesonderten Fordermoglichkeiten

e 3
e 1 Aktuelle vorbereitende Untersuchnung (VU), die nach
§ 141 BauGB SanierunsmaBnahmen vorgeschaltet sind.
¥ o Sanierungsgebiete abgeschlossen; die Stadtermneuerung wurde bereits
Suie b erats % N durchgefihrt, die Sanierungssatzung ist auigenoben.
o g

* Bundesministerium
des Inner, fiir Bau .
und Heimat
STADTEBAU- Baden-Wiirttemberg
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Stadtebauforderung

Was machen wir mit dem Geld?



Stral3en und Platze / Grunanlagen und Spielplatze

Grunanlagen & Spielplatze
Beispiel Bachwiesenstralle

StralRen & Platze
Beispiel Hospitalplatz




Gebaude des Gemelinwesens

Neubau - Beispiel KiTA in Rot
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Private Modernisierungen und Abbriche

Priv. Modernisierung
Beispiel Geil3stral3e 7




Verfugungsfonds & Burgerbeteiligung
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Beispiel Blrgerbeteiligung

Beispiel Give-Box Gablenberg
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Erfullung der Aufgaben der Gemeinde

Die Gemeinde kann sich zur Erflallung von Aufgaben bel der
Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung geeigneter
Beauftragter bedienen.

In Stuttgart umfasst dies in der Regel:

* die Modernisierungsbetreuung

* die Energieberatung

« die Stadtteilassistenz zur Organisation der Burgerbeteiligung



Neckartalstralie-

Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 21

: 43,8 ha

tende

t
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Untersuchungen
(VU)

-Gebie

Vorbere

VU

Vorbereitende Untersuchung

Bad Cannstatt 21

-NeckartalstraBe-
Abgrenzung des Gebiets

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir stadtplanung und Wohnen
Gefertigt: Oktober 2020

Lageplan

| STUTTGART

TSN




Vorgeschichte / Chronologie

Februar 2021
Beschluss Uber die Durchfuhrung der vorbereitenden Untersuchungen
(VU)

Marz 2021
Beginn der Durchfihrung der VU: Auftaktveranstaltung

Mai/Juni 2021
Blrgerbeteiligung: Workshop, Kinder- und Jugendbeteiligung

Sommer/Herbst 2021
Erarbeitung u. interne Abstimmung der VU auch mit den Fachamtern



Vorgeschichte / Chronologie

Oktober 2021
Beantragung der Fordermittel fir das Programmjahr 2022

November 2021
Abschlussveranstaltung

Frahjahr 2022:
Aufnahme in das Landessanierungsprogramm

06. Juli 2023:

Beschluss des Gemeinderats - formliche Festlegung als
Sanierungsgebiet



Vorgeschichte / Chronologie

20. Juli 2023:
Veroffentlichung im Amtsblatt; Rechtskraft der Satzung

Marz 2024:

Beauftragung Bluro ORplan mit der Modernisierungsbetreuung
fir das Sanierungsgebiet

04. Juni 2024.
Eigentumer-Informationsveranstaltung



« Scharfung des
Abgrenzungsgebiets

Herausnahme:
Tellbereich entlang der
Quellen- & Glockenstr.

—> bereits Planungen zur
Erweiterung des privaten
Firmengelandes

Aufnahme:
Brachflache nordlich der
Haldenstralie

STUTTGART | &

Lageplan 9 Ermog“Chung elner
yorbrlende Unaschung Gesamtgestaltung der

-NeckartalstraBe-
Abgrenzung des Gebiets H al d e n StraB e

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir stadtplanung und Wohnen
Gefertigt: Oktober 2020




Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen (VU)

i
Kurpark

STUTTIGART =&

Lageplan zur Satzung Uber die
férmliche Festlegung des

Sanierungsgebiets Bad Cannstatt 21
-NeckartalstraBe-

mm mm Grenze des Sanierungsgebiets

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Gefertigt: 15. Marz 2023

Satzungsplan

rechtskraftig seit:
20. Juli 2023

Flache:
ca. 48 ha
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Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen (VU)

i Umgriff Untersuchungsgebiet
Untergenutzter Bereich

......

W Fehlende Platzgestaltung / Aufenthaltsqualitat
*+., Fehlendes Stralenbegleitendes Griin

Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Raum 14, Barriere
Strafen mit gestalterischen Defiziten () Leerstand
@ Nutzungskonflikte Verkehr & Unzureichende Beleuchtung
&> Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf —— Hohe Dichte / Hoher Versiegelungsgrad

e Scharfung des
Abgrenzungsgebiets

 Definition von
Missstanden

Landeshauptstadt Stuttgart

Vorbereitende Untersuchungen
Bad Cannstattt 21 -NeckartalstraRRe-

MISSSTANDE A

WEEBER--PARTNER S0 e

Folie 31



Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen (VU)

Wwgw s . N OS24 e B N NN NP i ] »

e B L 228 VAMS TR
i....i Umgriff Untersuchungsgebiet Y. Grunvemetzung starken

| 7"t Vorschlag Sanierungsgebiet Entsiegelung fordemn

-1 ™ FuB-und Radwegeverbindungen verbessern Neuordnung Platzbereich

U Potenzial Neugestaltung Stralenbereich —— Weitere stadtebauliche Untersuchungen

. Okologische Aufwertung Potenzial fur Wohnen prifen

e Scharfung des
Abgrenzungsgebiets

]

- — —
Umgestaltung BrickenstraBe inkl. Quartiersplatz
Kreuzungsbereich Briickenstralle/Haldenstralle
Umgestaltung Neckartalstralle
Kreuzungsbereich BrickenstraRe/Neckartalstralle
Kreuzungsbereich Haldenstrale/Aachener Stralle

Umgestaltung Haldenstrale mit Brachflache (Eidechsenhabitate)
Hallstrale mit Gehwegnasen und neuen Baumquartieren IR
Aufwertung/Grinverbindung Mombachanlage mit Neckarufer /‘\ ¥ %
Grin-/FuBwegeverbindung Mombachanlage — Haldenstrale Q’ 1
Grin-/FuBwegeverbindung Neckarufer — Romerstaffel -
Aufwertung Neckarufer
Potenzialflache Neubau Kita

Burger-Treffpunkt
e B TR R

 Definition von
' Missstanden

 Neuordnungs- und
MalRnahmenkonzept

~ 6606000066000

| NEUORDNUNGSKONZEPT

| Vorbereitende Untersuchungen
; ‘ Bad Cannstattt 21 -NeckartalstrafRe-

"*i Landeshauptstadt Stuttgart A
WEEBER+PARTNER  5(0a%zi omenotsos
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|o i Umgriff Untersuchungsgebiet “...  Grinvernetzung starken :
| 7"t Vorschlag Sanierungsgebiet Entsiegelung fordemn
A1 S FuB-und Radwegeverbindungen verbessern Neuordnung Platzbereich
L Potenzial Neugestaltung Stralenbereich —— Weitere stadtebauliche Untersuchungen
Okologische Aufwertung [1 Potenzal fir Wohnen prifen

Umgestaltung BrickenstraBe inkl. Quartiersplatz
Kreuzungsbereich Briickenstralle/Haldenstralle
Umgestaltung Neckartalstralle
Kreuzungsbereich BrickenstraRe/Neckartalstralle
Kreuzungsbereich Haldenstrale/Aachener Stralle

Umgestaltung Haldenstrale mit Brachflache (Eidechsenhabitate)
Hallstrale mit Gehwegnasen und neuen Baumquartieren
Aufwertung/Grinverbindung Mombachanlage mit Neckarufer
Grin-/FuBwegeverbindung Mombachanlage — Haldenstrale
Grin-/FuBwegeverbindung Neckarufer — Romerstaffel
Aufwertung Neckarufer
Potenzialflache Neubau Kita

.|NEUORDNUNGSKONZEPT
Vorbereitende Untersuchungen
Bad Cannstattt 21 -Neckartalstrale-

"4 Landeshauptstadt Stuttgart
!5: andeshaup uttga A
WEEBERH-PARTNER  2100mz1  omeNetsisb

Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen (VU)

Schéarfung des
Abgrenzungsgebiets

Definition von
Missstanden

Neuordnungs- und
Mal3nahmenkonzept

13 Sanierungsmali-
nahmen

Folie 33



Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen (VU)

1.
2
3
4.
5
6
7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Aufwertung des Ortsbilds und Gestaltung einer erlebbaren Stadtteilidentitat
Starkung des Ful3- und Radverkehrs, Verbesserung der Barrierefreiheit
Vernetzung der vorhandenen Grunstrukturen innerhalb des Quartiers
Verbesserung der Wege- und Griinverbindungen in angrenzende Gebiete
Okologische Aufwertung untergenutzter Griinraume

Entsiegelung von stark verdichteten Innenhofbereichen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Modernisierung der privaten Gebaude unter energetischen Gesichtspunkten

Entsiegelung, Schaffung von Griunflachen und Aufenthaltsbereichen unter Berticksichtigung
klimatisch relevanter Aspekte

Starkung der Wohnfunktion und Sicherung der sozialen Struktur
Aktivierung von leerstehenden Wohneinheiten im Bestand
Ergé&nzung der sozialen Infrastruktur

Sicherung, Starkung und Erganzung der grundlegenden Nahversorgung,
Vermeidung von weiterem Leerstand

Ansprache und Aktivierung der Betroffenen (z.B. durch Stadtteilassistenz)
Weiterentwicklung des Rilling-Areals

Transformation des Gewerbegebiets Voltastralle

« Scharfung des
Abgrenzungsgebiets

* Definition von
Missstanden

* Neuordnungs- und
Mal3nahmenkonzept

« 13 Sanierungsmal-
nahmen

Satzungsbeschluss
mit 16 Sanierungszielen



Information zu den privaten Fordermaoglichkeiten

Die Landeshauptstadt Stuttgart fordert im Rahmen des
Sanierungsgebiets

 umfassende bauliche Erneuerungen
 und Ordnungsmafnahmen (z.B. Abbriche, Entsiegelungen)



Information zu den privaten Fordermaoglichkeiten

Zu einer umfassenden Erneuerung zahlen (je nach Gebaudezustand):

« Die Dammung der Gebaudehdlle

« Der Einbau neuer Fenster

« Das Neueindecken des Dachs

* Die Erneuerung der Heizung (nicht fossiler Trager)

* Die Erneuerung der sanitaren Anlagen

* Die Verbesserung der Wohngrundrisse

« Der Ausbau vorhandener Dachgeschosse

« Die Schaffung von Griunflachen und Spielplatzen

* Die Schaffung von Stellplatzen mit versickerungsfahigem Pflaster

Hinwels:
Einzelmal3inahmen (z.B. der Tausch aller Fenster) werden nicht gefordert
—> hier steht Ihnen das Energiesparprogramm der Stadt Stuttgart zur Verfligung.



https://www.stuttgart.de/energiesparprogramm

Forderprogramme Urbanes Grin der Stadt Stuttgart

FOorderprogramme zur Begrinung privater Grundsticke und Gebaude
und zur Anlage urbaner Garten als Gemeinschaftsgarten

Stuttgarter Griinprogramm . . Was wird gefordert:

mh ST Dachbegrinung ab 12 cm Substratstarke
_— =4 - Dauerhafte Fassadenbegrinung
S ey 8 - Hofentsiegelung mit Begriinung
¥ . Anlage artenreicher Bliihflachen/ Biotope

[ ] Stadtgebiet Stuttgart

Foérderung von 50 % der Kosten
bis 10.000 € / EinzelmaBnahme
bis 30.000 € / Grundstiick

|| Stark warmebelasteter Talkesselbereich

Forderung von 70 % der Kosten

bis 15.000 € / EinzelmaRnahme
bis 45.000 € / Grundstiick

| .

Musterhaus Bien Zenker E.i § Musterhaus Schworer




Forderprogramme Urbanes Grin der Stadt Stuttgart

FOrderung Urbane Garten

Forderung und Foérdersatz: 70 % der Kosten

= Erstanlage, Erstausstattung bis 4.000 €
= Erhalt und Betrieb bis 2.000 €

= Offentlichkeitsarbeit
Infornaterialien und Aktionen

= Okologischer Mehrwert
nachhaltige Materialien
Keine Torfprodukte/ Pestizide




Forderprogramme Urbanes Grin der Stadt Stuttgart

KONTAKT

Koordinierungsstelle Forderprogramme Urbanes Grin

INFOS unter www.stuttgart.de/urbanesqgruen

Ansprechpartnerinnen: Larissa Eifl3ler, Melanie Hartmann,
Gabriele Heusel-Voraus

E-Mail: urbanes.gruen@stuttgart.de

Ansprechpartnerinnen: Laura Kleemann, Ksenija Zujeva

E-Mail: urbane.gaerten@stuttqart.de



http://www.stuttgart.de/urbanesgruen
mailto:urbanes.gruen@stuttgart.de
mailto:urbane.gaerten@stuttgart.de

Sozialplanung in der Stadterneuerung

Alessandro D‘Agostino
Tel.: 0711 216 20320
E-Mail: a.dagostino@stuttgart.de

Lea Frick
Tel.: 0711 216 20307
E-Mail: lea.frick@stuttgart.de

Unterstitzung fur Mieterinnen und Mieter zur Milderung bzw. Verhinderung
nachteiliger Auswirkungen bei geférderten Sanierungsmalnahmen, z.B. durch:

» Beratung der Eigentimerinnen und Eigentimer zur héheren Foérderung
durch Einraumung von Belegungsrechten

» Sicherstellung der Einhaltung rechtlicher Vorgaben bei MieternGhungen
nach gefdrderten Modernisierungsmal3nahmen


mailto:a.dagostino@stuttgart.de
mailto:lea.frick@stuttgart.de

Gemeinwesenarbeit (GWA) - Jugendamt
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STUTTGART \ By SANIERUNG BAD CANNSTATT 21 -NECKARTALSTRASSE-

ORplan

Lageplan zur Satzung Uber die

formiiche Festiegung des Christine Tritschler, Heike Ebinger
Sanierungsgebiets Bad Cannstatt 21 . o
Heckarliate: Modernisierungsbetreuung

mm_mm Grenze des Sanierungsgebiets

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Gefertigt: 15. Méarz 2023

Porinerschafisgesellchat fir Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
Architektur und Stédtebau mbB
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Unser Bluro

Die ORplan Partnerschaft fiir Architektur und Stadtebau wurde
2011 von Prof. Dipl.-Ing. Wolfgang Schwinge, Freier Architekt und
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) Stefan Rohn, Freier Architekt und Dipl.-
Ing. Christine Tritschler, Freie Stadtplanerin und Architektin,
gegrindet und betreibt mit Mitarbeitern unterschiedlicher
fachlicher Ausbildung vielfaltige Aufgaben auf den Gebieten der
Architektur und Stadtplanung.

Sie steht in der Nachfolge der ORplan Arbeitsgemeinschaft fiir
Orts- und Regional-planung, Stadtebau und Architektur, die 1974
als Gesellschaft birgerlichen Rechts gegriindet wurde. Seit dem
Tod von Prof. Wolfgang Schwinge (2017) wird die ORplan

von Dipl.-Ing. (FH) Stefan Rohn und Dipl.-Ing. Christine Tritschler
weitergefiihrt. 2024 ist Dipl.-Geogr. Hanna Degen, M.Eng. in die
Partnerschaft eingetreten und unterstiitzt die ORplan als
Stadtplanerin.

Bliropartner
HANNA DEGEN
STEFAN ROHN

CHRISTINE TRITSCHLER

SANIERUNG BAD CANNSTATT 21 -NECKARTALSTRASSE-

Unsere Arbeitsfelder
ARCHITEKTUR UND
STADTPLANUNG

STRASSEN UND PLATZE
STADTERNEUERUNG
BAULEITPLANUNG
ENTWICKLUNGSPLANUNG/
RAHMENPLANUNG
FACHPLANUNGEN/ FORSCHUNG

OFFENTLICHKEITSARBEIT
WETTBEWERBSBETREUUNG

Mitarbeiter

NADJA HILLEBRAND

HEIKE EBINGER

FLORIAN CHRISTL

JULIUS JURSCH

JAKLINA TODOROVA-CHRISTL

LUISA SCHMID

O R . | O Partnerschaftsgesellschaft fir
Architektur und Stéidtebau mbB
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Modernisierungs- und Ordnungsmal3nahmenbetreuung
in diversen Sanierungsgebieten in Stuttgart

O Parterschaftsgesellschaft fir
Architektur und Stadtebau mbB
START

ARCHITEKTUR STADTEBAU WETTBEWERE 8URO KONTAKT

STADTEBAU

STADTEBAU UBERSICHT  RAHMEN- & ENTWICKLUNGSPLANUNG  STADTERNEUERUNG  STRASSEN & PLATZE  BAULEITPLANUNG
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Aufgaben der Modernisierungsbetreuung:

 Beratung von privaten und offentlichen Eigentimerinnen und Eigentimern im
Sanierungsgebiet

» Koordination zwischen Eigentimerinnen und Eigentimern / Architekten, dem
Energieberater und den stadtischen Amtern bei Modernisierungsmal3nahmen

» Vorbereitung der Vertrage mit der Stadt
* Prifung und Begleitung der Durchfiihrung von MalBBnahmen:
a) Modernisierungen — bauliche Erneuerung

b) Abbriche (= Ordnungsmal3nahmen)

« Prifung des Verwendungsnachweises (Abrechnungsunterlagen der BaumaBnahmen)

OR O |O O] iy 4- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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Voraussetzung fiir eine Modernisierungsberatung:

+ Sie sind Eigentimerin oder Eigentimer eines Gebaudes im Sanierungsgebiet?
» Sie beabsichtigen |lhr Gebaude in den nachsten 2 Jahren zu modernisieren?

 Sie haben noch nicht mit den Modernisierungsmal3nahmen
begonnen bzw. einen Handwerkbetrieb beauftragt?

Eigentiimerin / Eigentiimer

informiert (per Telefon oder E-mail)

A

Amt fiir Stadtplanung und Wohnen,
Frau Dehli, Frau Stockburger

beauftragt

Biiro ORplan
Frau Ebinger, Modernisierungsbetreuerin

Partnerschaftsgesellschaft fir 1 L] i 1 (] =
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1. Erstberatung

* Ortstermin mit den Eigentimerinnen und Eigentiimern / Architekten;

« Besichtigung aller Nutzungseinheiten einschlieBlich Keller und Bihne soweit moglich;

« Abstimmung der geplanten MafBBnahmen, Feststellen des Modernisierungsbedarfs;

«  Wir informieren uns lUber die Bewohner des Gebaudes und fragen die Mietverhaltnisse ab.

« Der Modernisierungsbetreuer klart die Eigentimerinnen und Eigentimer dariber auf:

* welche MafBBnahmen empfohlen werden und wie hoch die Modernisierungskosten
ungefahr sein werden.

 welche MaBnahmen baugenehmigungspflichtig werden kénnten

« welche MaBBnahmen erforderlich waren, um eine Forderung Uber
Sanierungsmittel zu erhalten — umfassende Modernisierung.

oder: welche Unterlagen erforderlich sind, um eine ,,Nullvereinbarung” (Vertrag zur
steuerlichen Abschreibung von ModernisierungsmalBnahmen) vorzubereiten.

oder: welche Unterlagen erforderlich sind, um einen OrdnungsmaBBnahmenvertrag
(Vertrag zur Forderung von Abbruchkosten) vorzubereiten.

Partnerschaftsgesellschaft fir 1 L] i 1 (] =
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Was ist eine umfassende Modernisierung?

Bei der Modernisierung des Gebaudes:

* mussen mindestens die energetischen Auflagen der Stadt Stuttgart erflillt werden.
(Vollwarmeschutz an den Fassaden, im Dach und gegen unbeheizte Raume,
Warmeschutz in den Fenstern, Haustliren, moderne Heizungsanlage (nicht fossiler
Energietrager und zentral flr das gesamte Gebaude).

* mussen pro Wohneinheit ein separates Bad, eine separate Kiiche und Wohnraume mit
ausreichender Grol3e und Hohe geschaffen werden (sofern erforderlich)

* sollten die haustechnischen Anlagen (z.B. Elektrik) und die sanitaren Einrichtungen (z.B.

Bad, sanitare Leitungen) dem heutigen Standard angepasst werden (sofern
erforderlich).

 sollten versiegelte und Uberbaute Hofflachen neu gestaltet werden (z.B. mit
versickerungsfahigen Pflasterungen, Anpflanzungen, Milleinhausungen und
Fahrradstadndern)

OR ® |O A s e _7- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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Was ist eine umfassende Modernisierung?

Bei der Modernisierung des Gebaudes:

kdnnen alle weiteren Modernisierungsmaf3nahmen wie z.B. Gips-, Tapezier-
und Malerarbeiten bei einer umfassenden ModernisierungsmalBnahme
(keine Instandhaltungsmal3nahmen) mit gefordert werden.

* konnen Kellerraume saniert werden und Waschraume eingerichtet werden;
* konnen nicht ausgebaute Bihnen als Wohnraum ausgebaut werden;
* konnen Balkonanlagen instand gesetzt oder neu errichtet werden.

OR 0 |O O] iy 8- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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2. Modernisierungsbericht (nur bei geplanten umfassenden Modernisierungen)

* Voraussetzung: Das Gebaude muss insgesamt zuganglich sein.
* Der Zustand des Gebaudes wird in dem Bericht schriftlich festgehalten.
* Die Nutzung des Gebaudes wird festgehalten (z.B. Eigennutzung/ Vermietung).

« Bei Vermietung von Wohnraum wird die Mietsituation festgehalten (z.B. Dauer
Mietverhaltnisse, Leerstand, etc.) und mit dem Eigentimer abgestimmt, inwieweit
die geplanten Modernisierungsmalf3nahmen Einfluss auf die Mietverhaltnisse haben
(z.B. ist eine Bewohnbarkeit bei Modernisierung gegeben).

* Die Gestaltung des Gebaudes wird anhand von Planen und Ansichten
abgestimmt, evtl. mit Planen aus der Bauakte.

OR 0 |O O] e s -9- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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2. Modernisierungsbericht (nur bei geplanten umfassenden Modernisierungen)

« Die von dem Modernisierungsbetreuerin empfohlenen Mal3nahmen werden mit den
geschatzten Kosten, die bei Durchfihrung durch Handwerkfirmen entstehen kénnten,
zusammengestellt. Die Kostenschatzung wird dem Bericht hinzugeflgt.

* Von den geschatzten Bruttobaukosten wird der mogliche Kostenerstattungsbetrag
Uber Sanierungsmittel errechnet.

* Der Eigentimer wird darlber informiert, welche Unterlagen zur Vorbereitung einer
Modernisierungsvereinbarung vorgelegt werden mussen.

Partnerschaftsgesellschaft fir 1 1] 1 1 '] -
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Beispiele fiir umfassende private ModernisierungsmafBnahmen

vor der Modernisierung nach der Modernisierung
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Beispiele fiir umfassende private ModernisierungsmafBnahmen

TR ] L
([T

vor der Modernisierung ... wahrend... nach der Modernisierung
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Beispiele fiir umfassende private ModernisierungsmafBnahmen

vor der Modernisierung nach der Modernisierung
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Beispiele fiir umfassende private ModernisierungsmafBnahmen
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vor der Modernisierung ...wahrend... und nach der Modernisierung
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Was ist eine Modernisierungsvereinbarung?

Vertrag mit der Stadt Gber umfassende Instandsetzungen und Modernisierungen, mit denen
sich der Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig erhoht;

MafBnahmen, Kosten und der Terminplan der MalBnahmen werden festgehalten;

Forderung in Form eines nicht rlickzahlbaren Zuschusses
20 % Basisforderung bei Erreichen eines KfW-Effizienzhauses 85
25 % Basisforderung bei Erreichen eines KfW-Effizienzhauses 70
30 % Bonusforderung bei Erreichen eines KfW-Effizienzhauses 55
35 % Bonusforderung bei Erreichen eines KfW-Effizienzhauses 40

Bericht des von der Stadt beauftragten Energieberaters mit den energetischen Anforderungen;
Die Gestaltung der erscheinungswirksamen Maf3nahmen (z.B. Farbe Dachbelag, Fassaden);

Nach Vertragsabschluss konnen die Handwerkerfirmen beauftragt werden bzw. mit
Eigenleistungen begonnen werden.

Teilweise kompatibel mit KW und BAfA Programmen; weiter Forderungen offen gelegt werden;

« Deckelung 250.000 € bei einer Basisforderung von 20 %

OR o |O A s e -15- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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Beispiele fiir die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags

bei umfassenden Modernisierungen:

Bruttogesamtbaukosten (Modernisierungskosten/ Planungsleistungen): 500.000,- €
Fordersatz von 20 % bei Erfillung der Kriterien eines KfW-Effizienzhaus 85
auf Basis des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), Basisforderung: 100.000,- €

Fordersatz von 30 % bei Erfillung der Kriterien eines KfW-Effizienzhaus 55
auf Basis des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), Bonusférderung: 150.000,- €

Bei erhaltenswerten Gebauden (Denkmalschutz) energetische Sanierung
der veranderbaren Bauteile (sog. Einzelbauteilnachweis)
Basisforderung von 20% + 15% Zuschlag: 175.000,- €

Weitere Zuschlage kann die Stadt gewahren, wenn fir das modernisierte Gebaude
ein Belegungsrecht mit Mietpreisbindung eingeraumt wird
z.B. Basisforderung von 20% + 10% Zuschlag: 150.000,- €

OR O |O Al s i -16- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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Was ist eine Nullvereinbarung?

Im Sanierungsgebiet besteht die Moglichkeit einer erhéhten steuerlichen Abschreibung von
ModernisierungsmaBBnahmen nach Paragraphen 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz.

« Vertrag mit der Stadt Uber Instandsetzungen und Modernisierungsmal3nahmen;

« Bei Eigennutzung dirfen Eigentimer die Modernisierungskosten zu 90 %, verteilt auf
10 Jahre zu 9 % sonderabschreiben;

» Bei Vermietung dirfen Eigentimer die Modernisierungskosten zu 100 %, verteilt auf
8 Jahre zu 9 % und nochmals 4 Jahre zu 7 % sonderabschreiben;

« Es dirfen alle Baukosten geltend gemacht werden (Handwerkerstunden und Material).

« Eigenleistungen sind nicht bescheinigungsfahig, jedoch das verwendete Material.
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STUTTGART \ By SANIERUNG BAD CANNSTATT 21 -NECKARTALSTRASSE-

Was ist eine Nullvereinbarung?

» Eine Nullvereinbarung mit der Stadt muss vor MaBnahmenbeginn (mal3geblich ist das
Beauftragungsdatum) abgeschlossen werden.

» Bei Modernisierung einer Wohnung mit einer Nullvereinbarung, muss die Wohnung nach
der Modernisierung insgesamt einem guten Standard (bezliglich der Elektroinstallationen,

Sanitarinstallationen, Fenster) entsprechen.

 Steuerlich nicht bescheinigungsfahig sind evtl. Umnutzungen, Anbauten, Erweiterungen
sowie Arbeiten an Aul3enanlagen.

* Auch bei umfassenden Modernisierungen im Sanierungsgebiet dirfen die Baukosten nach
Abzug des Forderbetrags steuerlich erhoht abgeschrieben werden (im Rahmen der
Modernisierungsvereinbarung).

OR O IO Al s i -18- Informationsveranstaltung fir die Eigentimer — 04.06.2024
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Beispiele fiir private ModernisierungsmaBBnahmen - Nullvereinbarung

vor der Modernisierung nach der Modernisierung
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Beispiele fiir private ModernisierungsmaBBnahmen - Nullvereinbarung

Vor und nach der Modernisierung eines Bads Vor und nach der Modernisierung, Bsp. WC
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Was ist ein OrdnungsmafBnahmenvertrag?

« Vertrag mit der Stadt, in dem die Erstattung einer OrdnungsmalBnahme
festgehalten wird;

* Beispiele einer OrdnungsmalBnahme:
o Abbruch von nicht mehr nutzbaren Gebauden und Gebaudeteilen;
« Entsiegelung von Hofflachen;

 die Verlagerung storender Betriebe.

Beispiel fiir die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags einer Ordnungsmaf3nahme

Bruttoabbruchkosten (Abbruchkosten/ Planungsleistungen): 100.000,- €
Erstattung von 100 %
fir Abbruch von Gebauden/ Gberbauten Flachen: 100.000,- €

Deckelung bei 250.000 € flir Ordnungsmalnahmen

Partnerschaftsgesellschaft fiir 1 1] 1 1 '] -
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Beispiel fiir eine OrdnungsmafBBnahme

ehemalige
Hauswirtschaftliche
Schule Ost am
Stéckachplatz

derzeit im Bau -
Gebaudeensemble —
Einkaufen, soziale
Nutzungen und Wohnen
mit neugestalteten
Freiflachen
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Beispiel fiir eine OrdnungsmaBBnahme - Kinder und Jugendhaus Giebel

vor dem Abbruch nach dem Abbruch
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1. Erstberatung

Y

~Nullvereinbarung®

»OrdnungsmafBBnahmen-
Energieberatung vertrag”

2. Modernisierungsbericht -

3. Baustellenbegehung

Y
\ 4

A 4

Durchfiihrung

v

4. Abnahme der MalBBnahmen >

Verwendungsnachweises
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s Modernisierungsbetreuung:

- Ku;park \

STUTTGART ‘ Ry Biiro ORplan
— Ansprechpartnerin:
kg?rﬁﬁlcizZplérst?:;zuunnggduezerdle Frau Dipl.-Ing. Heike Ebinger (FH)

Rotenbergstr. 20

Sanierungsgebiets Bad Cannstatt 21

-NeckartalstraBe- 70190 StUttgart

mm mm  Grenze des Sanierungsgebiets Tel: 071 1 - 925 75_20 FaX _30
Landeshauptstadt Stuttgart E'ma | | . helke eblﬂ Qer@O rp | an. de

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Gefertigt: 15. Mérz 2023
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Ausblick und Abschluss

Herbst 2024
Ausschreibung Stadtteilassistenz

Winter 2024:
Bildung einer burgerschaftlichen

Begleitgruppe zum Sanierungsgebiet

Bleiben Sie auf dem Laufenden uber...

STUTTGART ]
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Vorhaben entdecken ¥  Ergebnisse ansehen >  Informieren ~ @ Login / Registrierung

Startseite / Vorhabenilbersicht / Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 21 - NeckartalstraBe

STUTTGART-BAD CANNSTATT

| SANIERUNGSGEBIET BAD CANNSTATT 21 -
i NECKARTALSTRASSE

‘ 7 Starkung der Wohnfunktion der Neckarvorstadt

Thema Stadtentwicklung

Zeitraum  fortlaufend. Vsl. Umsetzung bis 2038

Zielgruppe Einwohnerinnen und Einwohner aus Stuttgart Bad
Cannstatt

...das stadtische Beteiligungsportal Www.stuttqart-meine—stadt.de‘

...oder melden Sie sich schriftlich Uber das vorliegende Formular oder per E-Mall
an Julia Dehli oder Alisa Stockburger fur unseren kunftigen Newsletter an!
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Ansprechpartnerinnen Sanierungsgebiet
Julia Denhli
Projektleiterin Sanierungsgebiet

Tel.: 0711 216 20190
E-Mail: lulia.dehli@stuttgart.de

Alisa Stockburger
Projektleiterin Sanierungsgebiet

Tel.: 0711 216 20314
E-Mail: alisa.stockburger@stuttgart.de
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Informationsveranstaltung fur Eigentimerinnen & Eigentimer

04. Juni 2024 | 18 Uhr | Sitzungssaal Bezirksamt Bad Cannstatt
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