Landeshauptstadt Stuttgart
Technisches Referat
GzZ: T

GRDrs 1103/2020

Stuttgart, 04.02.2021

Neubau einer Mensa fur die Bertha-von-Suttner-Gemeinschaftsschule
und die Helene-Fernau-Horn-Schule am Schulzentrum Freiberg

- Baubeschluss -

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 23.02.2021
Verwaltungsausschuss Vorberatung offentlich 24.02.2021
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 25.02.2021

Beschlussantrag

1. Dem Neubau der gemeinsamen Mensa flr die Bertha-von-Suttner Gemeinschafts-
schule und die Helene-Fernau-Horn-Schule am Schulzentrum Stuttgart-Freiberg
nach Planen (Anlage 2) der Arbeitsgemeinschaft (ARGE):

Hallmaier Hettich Architekten
Untere Burggasse 5
71063 Sindelfingen

und dem vom Hochbauamt gepriften Kostenanschlag

mit Brutto-Gesamtkosten

wird zugestimmt.

vom 20.11.2020

vom 23.11.2020

von 7,41 Mio. Euro

2. Der Gesamtaufwand fur den Neubau der Mensa am Schulcampus Freiberg fur die
Bertha-von-Sutthner Gemeinschaftsschule und die Helene-Fernau-Horn-Schule in
Hohe von 7,41 Mio. EUR wird wie folgt gedeckt:

Die Deckung erfolgt im Teilfinanzhaushalt 400 - Schulverwaltungsamt bei der Pro-
jektnummer 7.401179 ,SZ Freiberg, Neubau Mensa“ im Rahmen der Deckungsfa-
higkeit durch Mittelumsetzung vom Projekt 7.401909, 4. Ausbaustufe Ganztags-

schulen.
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Ausz. Grp. 7871 - Hochbaumalinahmen 6.736.500 EUR
Ausz. Grp. 78302 - Erwerb von beweglichem Anlagenvermégen 180.000 EUR

Kontengruppe 42510 - sonstige Aufwendungen fur 151.500 EUR
Sach- und Dienstleistungen

aktivierungsfahigen Eigenleistungen stadtischer Amter 342.000 EUR
Kontengruppe 481 - Aufwendungen fur interne Leistungen

3. Zur Finanzierung sind gemal Projektbeschluss (GRDrs 946/2019) im Teilfinanz-
haushalt 400 - Schulverwaltungsamt bei Projekt 7.401179 Mittel i.H.v. 7.163.000
EUR bereitgestellt.

Die bendtigten finanziellen Mittel zur Deckung der Mehrkosten i.H.v. 247.000 EUR
werden mit einer Verpflichtigungsermachtigung vom Projekt 7.401909 umgesetzt
und mussen zum nachsten Doppelhaushalt zur Fortschreibung des Investitions-
programms angemeldet werden.

Begriundung

1. Beschlisse
Vorprojektbeschluss (GRDrs 352/2017)

Ausschuss fur Umwelt und Technik zur Einbringung am 25.07.2017
Bezirksbeirat Muhlhausen am 25.07.2017
Ausschuss fur Umwelt und Technik am 19.09.2017
Verwaltungsausschuss am 27.09.2017

Projektbeschluss (GRDrs 946/2019)
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik am 15.10.2019
Verwaltungsausschuss am 16.10.2019

2. Gemeinschaftsschule/Ganztagsschule sowie derzeitige Essenssituation

Der Gemeinderat hat im Juni 2015 die Einrichtung der dreizligigen Bertha-von-Suttner-
Schule als Gemeinschaftsschule zum Schuljahr 2016/17 beschlossen (GRDrs 100/2015).
Gemeinschaftsschulen sind per Definition gebundene Ganztagsschulen mit entsprechender
Verpflichtung des Schultragers zur Versorgung der Schilerinnen und Schiler mit einem
warmen Mittagessen. Die erforderliche Mittagessensversorgung der Bertha-von-Suttner-
Gemeinschaftsschule wird derzeit im Jugendhaus M9 und im Gebaude Herbert-Hoover
interimistisch durchgefihrt.

Die erforderliche Mittagsessensversorgung der Helene-Fernau-Horn-Schule (HFH) und
Bertha-von-Suttner-Gemeinschaftsschule (BvS) stoR3t in ihrer Bestandssituation unveran-
dert an die raumliche Kapazitatsgrenze und der Bedarf ist weiterhin steigend. Die zukunfti-
gen Entwicklungen der beiden Schulen erfordern, dass die verschiedenen Speisebereiche
(1 und 2) der neu geplanten Mensa in der Belegung flexibel genutzt werden kbnnen, um
auf zukinftige Veranderungen eingehen zu kdnnen.
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3. Entwurfskonzept

Die neue Mensa auf dem Schulcampus in Stuttgart-Freiberg fir die Bertha-von-Suttner-
Gemeinschaftsschule und die Helene-Fernau-Horn-Schule wird auf der derzeit als Klein-
spielfeld genutzten Flache neben der TVH realisiert. Die Mensa kann von beiden Schulen
Uber den Campus erreicht werden. Der Entwurf sieht einen klaren eingeschossigen Bau-
korper in Form eines Pavillons vor. Die Mensa 6ffnet sich zur neu gestalteten Griinzone
hin. Im Inneren gliedert sie sich in zwei Bereiche. In einen gro3en, offenen Speisebereich
fur die Bertha-von-Suttner Schiler/innen (242 Sitzplatze) und in einen separaten, geschuitz-
ten Speisebereich fur die Helene-Fernau-Horn-Schuler/innen (94 Sitzplatze). Die Speise-
ausgabe, Kiche und Nebenrdume werden als dienende feste Riickseite des Gebaudes
zum Parkplatz hin orientiert. Die Mensa erhalt eine Aufbereitungskiche, die fur die Ausga-
be von maximal 664 Essen pro Tag in 2 - 3 Schichten ausgelegt ist. Die Essensausgabe
erfolgt parallel im System in Schissel- und Tablett-Ausgabe. Die Mensa kann von beiden
Schulen als Versammlungsstatte genutzt werden. Die tragenden Wande und Stitzen, die
Bodenplatte und die Decken im Kichen-, WC- und Technikbereich werden aus Stahlbeton
hergestellt, dabei erfolgt weitest méglich der Einsatz von RC-Beton. Das Dachtragwerk
Uber den Speisebereichen besteht aus Leimholzbindern und einer Deckenplatte aus Brett-
schichtholz. Das Flachdach wird extensiv begriint und bietet Raum fir die Luftungsanlage
der Mensa und der geplanten PV-Anlage. Die Fensterfassade gliedert sich in offene und
geschlossene Abschnitte. Die geschlossenen Aul3enwandflachen erhalten eine hinterlifte-
te, hoch warmegedammte Fassade mit einer Bekleidung aus Holzlamellen.

4. Energiekonzept

Der geplante Neubau unterschreitet die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2014 in Bezug auf den Primarenergiebedarf um mindestens 56,7 % und in Bezug
auf die thermische Geb&audehulle um mindestens 40 - 60 %. Die stadtischen Anforderun-
gen zur Unterschreitung der Energieeinsparverordnung (GRDrs 165/2010) werden einge-
halten. Die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes in der Fassung vom 08. August
2020 werden hinsichtlich des Primarenergiebedarfs um 26,5 % unterschritten. Die thermi-
sche Gebaudehtille wird mit einem hocheffizienten baulichen Warmeschutz versehen. Die
Verglasungen werden als 3fach-Verglasungen ausgefiihrt. Um eine sommerliche Uberhit-
zung im Gebaude zu vermeiden, sind Sonnenschutzverglasungen sowie ein auf3enliegen-
der Sonnenschutz an den Fassaden in Verbindung mit einer Nachtliftung vorgesehen.

Die Warmeerzeugung des Neubaus erfolgt tber Fernwarme (Heizkanal Bestand) mit Aus-
legungstemperaturen des Heizsystems (Vorlauf-/Riucklauftemperatur) von
TV=35°C/TR=30°C. Die Speisebereiche werden flachendeckend Uber eine FuRbodenhei-
zung erwarmt. Fur die Warmwasserbereitung sind im Personal- und im behindertengerech
ten WC dezentrale Elektrodurchlauferhitzer und im Kiichenbereich eine Frischwasserstati-
on vorgesehen.

Die Mensa, Speiseausgabe, Kiiche- und Sanitéarbereiche werden jeweils mit einem hochef
fektiven Warmertckgewinnungssystem (Ruckwarmzahl > 80 %) mechanisch be- und ent-
luftet. Die Warmelast aus dem EDV- und SAA-Raum wird tber ein Umluftkihlgerat lastab-
hangig abgefuhrt. Es sind Lagerrdume mit hocheffizienten Kihlzellen zur Lagerung der zu
kihlenden Lebensmittel vorgesehen. Es ist geplant, die Belliftungstechnik auf der Dachfla-
che des Neubaus zu installieren.

Des Weiteren ist eine Photovoltaikanlage auf dem Dach vorgesehen. Die Photovoltaikanla-
ge wird Uber das stadtinterne Contracting durch das Amt fir Umweltschutz finanziert. Der
Neubau wird komplett mit LED-Leuchten ausgestattet. Das Energiekonzept wurde mit dem
Amt fir Umweltschutz abgestimmt. Das energetische Datenblatt liegt dem Beschluss bei
(Anlage 4).
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5. Neugestaltung Aul3enanlagen

Im Zuge der Herstellung des neuen Mensageb&udes ist vorgesehen, die unmittelbar an das
Gebaude angrenzenden Freianlagen sowie den Mullstandort und die Zufahrtsstral3e neu zu
erstellen.

Freiraumkonzept

Ein Teilbereich der angrenzenden, wenig genutzten Grunflache wurde in Abstimmung mit
dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt in die Verwaltung des Schulverwaltungsamtes tber-
geben. Die Zusammenlegung der Flachen ermdglicht die Schaffung eines grof3ztigigen
Eingangsbereichs fir die neue Mensa. Die einheitliche formale Gestaltung mit vielseitigen
Sitzmoglichkeiten erhdht die Aufenthaltsqualitat und verleiht dem Standort eine neue ldenti-
tat.

Der durchgéngige, sickerfahige Belag verbindet die bestehende Turn- und Versammlungs-
halle (TVH) mit dem Neubau. Samtliche Zugange zur Mensa werden barrierefrei und, wo
maoglich, auch behindertengerecht hergestellt; zusatzliche Treppenanlagen sind nur zur
Uberwindung groRRer Hohenunterschiede vorgesehen.

Zentraler Aufenthaltsbereich ist der neu geschaffene ,Mensaplatz” - ein von Baumen be-
schatteter Sitzplatz, unmittelbar am Haupteingang des Neubaus zur Férderung von Kom-
munikation und Gemeinschaftsgefihl. Weitere Sitzmdglichkeiten bieten mehrere Bank-
Tisch-Kombinationen im tberdachten Nahbereich der Mensa, die den Schilern das Essen
im Freien ermdglichen sowie einige Banke entlang der vorhandenen Wegeverbindung an
der offentlichen Grinanlage.

Die Bestandbaume fassen die Mensa winkelférmig von Sidosten und Sidwesten, die
Neupflanzungen von Nordost und Nordwest. In diesem Zuge werden die Beete der Be-
standbaume vergréRert. Zusatzliche Heckenelemente bilden eine Raumkante, die den
Mensabereich von dem 6ffentlichen Wegenetz abschirmt und den Schilerinnen und Schi-
lern einen geschitzten Rahmen bietet.

Baumfallungen/Baumersatz

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung. Aufgrund des
kleinen Bauareals miussen 14 Baume zur Baufeldfreimachung geféllt werden. Die erforder-
lichen 14 Ersatzbdume werden auf dem Baufeld und im direkten Umfeld der Baumal3nah-
me nachgepflanzt.

Die erforderlichen Baumfallungen wurden dem STA am 22.09.2020 mit der GRDrs
763/2020 zu Kenntnis gegeben. Aufgrund der anstehenden BaumalRnhahmen im Februar
2021 erfolgte die Fallung innerhalb der Vegetationsruhe (10/2020).

6. Baurecht
Die Baugenehmigung wurde am 07.08.2020 erteilt.

7. Kosten

Der Kostenanschlag nach DIN 276 der ARGE Hallmaier und Hettich Architekten vom
18.11.2020 mit Gesamtkosten von 7.410.000 EUR basiert auf den Submissionsergeb-
nissen der Ausschreibungen mit Uber ca. 60 % der Hauptgewerke.
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Nach dem Kostenanschlag vom Oktober 2020 ergeben sich folgende Kosten:

- Gesamtbaukosten Neubau Mensa 7.230.000 EUR
- Einrichtung und Ausstattung sowie

Aktive Komponenten pad. Netz 180.000 EUR
Gesamtkosten brutto 7.410.000 EUR

Gegenuber dem Projektbeschluss vom 16.10.2019 (GRDrs 946/2016) mit genehmigten
Gesamtkosten von 7.163.000 EUR ergeben sich Mehrkosten in Hohe von
brutto 247.000 EUR.

Die Mehrkosten begriinden sich durch folgende Punkte:
- Baupreissteigerung im Mittel rd. 2,7 % von ca. 194.000 €
06/2019 bis 12/2020 gemalR Statistischen
Landesamt Baden-Wirttemberg mit Indexierung
- Prognose Baupreissteigerung bis Mitte Bauzeit ca. 53.000 €

Ansatz 2,5 % p. Jahr

Die Kostenkennwerte fur den Neubau der Mensa fur den Schulcampus Freiberg liegen
bei:

Bauwerkskosten 300-400 6.390 EUR/m2 NRF
Bauwerkskosten 300-400 1.160 EUR/m? BRI
Gesamtbaukosten 200-700 10.378 EUR/m2 NRF
Gesamtbaukosten 200-700 1.884 EUR/m2 BRI

Die Kostenkennwerte liegen unter Bertcksichtigung von stadtischen Vergleichsprojek-
ten im wirtschaftlichen Bereich.

Auf ein Kostenrisiko bezuglich Baugrund, Kampfmittelbeseitigung und Altlasten am ge-
planten Standort wird hingewiesen.

8. Forderung und Zuschisse

Die Stadt hat beim Land zum Programmjahr 2020 einen Antrag auf Forderung im Rahmen
der Schulbauforderung bzw. des Programms ,,Chancen durch Bildung® (CdB) gestellt. So-
fern das Land einer Férderung zustimmt, kann mit einem Zuschuss in Héhe von rund
400.000 Euro gerechnet werden.

9. Folgelasten
Fur den vorgeschlagenen Neubau einer Mensa muss mit Folgelasten in Hohe von
ca. 6,2 % der Gesamtneubaukosten gerechnet werden.
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10. Personalbedarf

Aufgrund der baulichen Erweiterung fur die Essensversorgung der Ganztagsschulen ist
nicht mit zusétzlichen Personalstellen im Sekretariats- bzw. Hausmeisterbereich zu rech-
nen.

11.Termine

Baubeschluss Februar 2021
Baubeginn Februar 2021
Baufertigstellung Juni 2022

12. Barrierefreies Bauen
Die Belange behinderter Personen werden nach DIN 18040-1 erfullt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand fur den Neubau der Mensa am Schulcampus Freiberg fir die Ber-
tha-von-Suttner-Gemeinschaftsschule und die Helene-Fernau-Horn-Schule in Hohe von
7,41 Mio. EUR wird wie folgt gedeckt:

Die Deckung erfolgt im Teilfinanzhaushalt 400 - Schulverwaltungsamt bei der Projekt-
nummer 7.401179 ,SZ Freiberg, Neubau Mensa“ im Rahmen der Deckungsfahigkeit
durch Mittelumsetzung vom Projekt 7.401909, 4. Ausbaustufe Ganztagsschulen.

Ausz. Grp. 7871 - Hochbaumal3nahmen -

bis 2020 -Bau- 366.350 EUR
2021 -Bau- 4.185.075 EUR
2022 -Bau- 2.185.075 EUR

6.736.500 EUR

Teilfinanzhaushalt 400 - Schulverwaltungsamt
Ausz. Grp. 78302 - Erwerb von beweglichem Anlagenvermdgen
Einrichtung, Ausstattung, Aktive Komponenten

bis 2022 180.000 EUR
180.000 EUR

Teilergebnishaushalt 400 - Schulverwaltungsamt
Kontengruppe 42510 - sonstige Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen

bis 2020 42.000 EUR
2021 60.000 EUR

2022 49.500 EUR

151.500 EUR

aktivierungsfahigen Eigenleistungen stadtischer Amter
Kontengruppen 481 — Aufwendungen flr interne Leistungen

bis 2020 173.250 EUR
2021 80.000 EUR

2022 88.750 EUR

342.000 EUR

Gesamtaufwand brutto 7.410.000 EUR
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Gemal Projektbeschluss (GRDrs 946/2019) sind im Teilfinanzhaushalt 400 - Schulver-
waltungsamt bei Projekt 7.401179 Mittel i.H.v. 7.163.000 EUR bereitgestellt.

Die bendtigten finanziellen Mittel zur Deckung der Mehrkosten i.H.v. 247.000 EUR wer-
den mit einer Verpflichtigungserméachtigung vom Projekt 7.401909 umgesetzt und mus-
sen zum nachsten Doppelhaushalt zur Fortschreibung des Investitionsprogramms ange-
meldet werden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate JB, SWU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau

Anlagen

Baubeschreibung

Plane

Kostendeckblatt
Energetisches Datenblatt
Folgelastenbeleg

arwnE
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Anlage 1 zu GRDrs 1103/2020

<Anlagen>
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