Sozialplan

Bei allen MaBnahmen sollen nachteilige Auswirkungen
auf Betriebe und Bewohner maoglichst vermieden wer-
den. Um dies zu gewabhrleisten, schreibt das Baugesetz-
buch in § 180 einen sogenannten Sozialplan vor. Im
Rahmen dieser Sozialplanung stimmt die Stadt die ge-
planten MaBnahmen im Vorfeld mit den Betroffenen ab
und unterstltzt sie im weiteren Verfahren.

Wie geht es weiter?

Nach Abschluss der VU wird ein Antrag auf Aufnahme
in ein Forderprogramm des Bundes und/oder Landes
gestellt. Wird das Gebiet Bad Cannstatt 21 -Neckartal-
straBe- aufgenommen und hier ein Sanierungsgebiet
férmlich festgelegt, kénnen auch viele private MaBnah-
men, z.B. die Modernisierung von Gebduden oder ge-
gebenenfalls auch Abbriche geférdert werden. Das
zukUnftige Sanierungsgebiet muss aber nicht zwangs-
laufig exakt dem nun zur Untersuchung abgegrenzten
Gebiet entsprechen. Dennoch sollten Sie sich, wenn Sie
in nachster Zeit groBere Investitionen planen, frihzeitig
mit uns in Verbindung setzen.

Wir suchen das Gesprach mit Ihnen

Das Amt fir Stadtplanung und Wohnen der Landes-
hauptstadt Stuttgart bzw. das mit der Untersuchung
beauftragte Institut holt von Eigentiimern, Betriebsinha-
bern, Pachtern und Bewohnern verschiedene Ausklnfte
ein, um den Sanierungsbedarf und die Mitwirkungsbe-
reitschaft zu ermitteln. Die Befragung erfolgt in der
Regel schriftlich. Sollten Sie jedoch persénlich befragt
werden, kdnnen sich die Mitarbeiter ausweisen. Diese
sind verpflichtet, die Daten, die sie erheben, geheim zu
halten. Personenbezogene Angaben werden ausschliel3-
lich zum Zweck der Sanierung verwendet und sind ent-
sprechend des Datenschutzgesetzes geschitzt.

Nach Auswertung der Befragung beziehungsweise bei
Vorliegen von ersten Erkenntnissen zur Sanierung wer-
den die Beteiligten eingeladen, im Rahmen von Offent-
lichkeitsveranstaltungen Hinweise, Anregungen und
Winsche zum Gebiet und zur kiinftigen Sanierung ein-
zubringen.

lhre Angaben sind wichtig

Wir bendtigen lhre Angaben, um das weitere Vorgehen
planen zu kénnen. Nach § 138 BauGB ist jeder verpflich-
tet, Auskunft zu erteilen.

Sie werden deshalb gebeten, den Fragebo-
gen, den Sie im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen erhalten, ausgefillt zurtick
zu schicken oder digital auszufdllen.

Sollten Sie Fragen haben oder Hilfe benétigen, stehen
wir lhnen gerne zur Seite. Selbstverstandlich nehmen
wir auch lhre Anregungen entgegen und informieren
Sie Uber die Sanierung allgemein und den weiteren
Ablauf des Verfahrens.
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Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnun-
gen und personenbezogenen Hauptwértern die mannliche Form
verwendet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbe-
handlung grundsatzlich fir alle Geschlechter. Die verkUrzte Sprach-
form hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.
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§ 141 Baugesetzbuch
(BauGB)




Was sind vorbereitende Untersuchungen?

Vor der Aufnahme eines Stadtviertels in ein Programm
der Stadtebauférderung ist die Stadt nach § 141 Abs. 1
des Baugesetzbuchs (BauGB) verpflichtet, vorbereitende
Untersuchungen durchzufiihren. Anhand der daraus
gewonnenen Erkenntnisse kann die Stadt dann beurtei-
len, ob die Ausweisung eines Sanierungsgebiets not-
wendig ist. Unter anderem soll bei den vorbereitenden
Untersuchungen festgestellt werden, ob durch eine
Sanierung stadtebauliche Missstande behoben werden
kénnen.

Indizien fir stadtebauliche Missstande liegen beispiels-
weise vor, wenn der Gebdudezustand vom Durchschnitt
abweicht, etwa, weil er nicht den normalen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ent-
spricht, oder wenn das Stadtquartier wegen fehlender
Einkaufsmoglichkeiten seine Versorgungsfunktion fur
die dort lebenden und arbeitenden Menschen nicht
mehr leisten kann (§ 136 Abs. 2 BauGB).

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen Erkenntnisse
bringen Uber

e die Notwendigkeit der Sanierung

e die Durchfihrbarkeit einer SanierungsmaBnahme

e die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse

e die anzustrebenden Sanierungsziele

Dies wird erreicht durch:

e Analyse und Bewertung der Mangel und Missstande

e Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft der betei-
ligten Birger durch schriftliche Befragung (Fragebo-
gen)

e Beteiligung von Amtern und Behérden

e Erstellen eines stadtebaulichen Neuordnungskon-
zepts und eines MaBnahmenplans

Warum VU im Gebiet
Bad Cannstatt 21 -NeckartalstraBe-?

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des
Stuttgarter Gemeinderats hat am 2. Februar 2021 be-
schlossen, vorbereitende Untersuchungen im Gebiet Bad
Cannstatt 21 -NeckartalstraBe- durchzufihren. Das
Untersuchungsgebiet erstreckt sich Uber weite Teile der
Neckarvorstadt und umfasst ca. 43,8 Hektar.

Das Untersuchungsgebiet reicht vom Neckar im Stden
und der PragstraBe im westlichen Bereich bis hin zur
Halden- und GlockenstraBe im Norden und dem Gebiet
VoltastraBe im Osten.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind erhebliche funk-
tionale und gestalterische Defizite erkennbar, die auf die
Notwendigkeit einer SanierungsmaBnahme hinweisen.
Es soll daher geprift werden, welche MaBnahmen er-
forderlich sind, um die Lebensqualitdt im Gebiet Bad
Cannstatt 21 -NeckartalstraBe- zu verbessern.

Das Amt fur Stadtplanung und Wohnen hat mit dieser
Untersuchung das Institut Weeber + Partner beauftragt.

Aus den Ergebnissen der Untersuchung lassen sich Art
und Umfang der Erneuerung beurteilen sowie die Sanie-
rungsziele und die erforderlichen MaBnahmen festle-
gen.

Die vorbereitenden Untersuchungen sind Voraussetzung
fur die Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférde-
rung.

Grundsatzliche Ziele einer
SanierungsmaBnahme

e Revitalisierung der Zentren
e Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e Erhalt und Ausbau der Infrastruktur: StraBen- und
Griunflachen, Versorgung

e Nachhaltiger Umweltschutz

Themen und Ziele der VU im Gebiet
Bad Cannstatt 21 -NeckartalstraBe-

Wesentliche Untersuchungsthemen sind:

Sozialstruktur

Infrastrukturelle Versorgung

Anbindung an benachbarte Stadtquartiere
Zugénglichkeit des Neckarufers

Fehl- und Unternutzungen

Fehlendes Stadtteilzentrum
Modernisierungsbedurftigkeit der Gebaude
Mangel in StraBenrdumen und Grinflachen

Im Gebiet NeckartalstraBe wird insbesondere unter-
sucht, inwiefern sich durch die Inbetriebnahme des Ro-
sensteintunnels Chancen fir eine Verkehrsberuhigung
und dadurch Verbesserungen fir Anwohner, FuBganger
und Radfahrer ergeben. Der Fokus liegt hierbei vor allem
auf der zentralen Achse, der BriickenstraBe. Darlber
hinaus soll geprift werden wie die Aufenthaltsqualitat
im Gebiet verbessert werden kann, beispielsweise auch
durch eine Aufwertung des Neckarufers. Der Zustand
des Gebdudebestands wird im Hinblick auf bauliche und
energetische sowie soziale Kriterien betrachtet. Unter-
sucht wird auch, wie Einrichtungen der Gemeinwesen-
arbeit, Vereine und Initiativgruppen vor Ort unterstitzt
und gestarkt werden kénnen.
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