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I. Allgemeine Ziele und Zwecke

1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die ,Stadt am Fluss: Vernetzung Untertirkheim® ist eines von mehreren Projekten, die
als IBA-Potenziale durch die Landeshauptstadt Stuttgart fur die Internationale Bauaus-
stellung 2027 (IBA’27) eingereicht wurden. Anfang des Jahres 2019 wurde das Projekt
von den Gremien der IBA'27 in das IBA’27-Netz aufgenommen. Auch wurden seitens
der Internationalen Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH Qualitaten fur
Projekte der IBA’27 definiert.

Das IBA’27-Netzprojekt ,Stadt am Fluss: Vernetzung Untertirkheim* soll Trennungen
aufheben und neue Verbindungen schaffen. Die stadtebauliche, freirdumliche und ver-
kehrliche Entwicklung soll vor allem den sudlich der Bahnlinie gelegenen Ortsteil Unter-
turkheims entwickeln, starken, zu den Wasserflachen des Oberkanals und des Neckars
offnen und als Verbindungsglied diese Qualitat auch fur den Ort nérdlich der Bahnlinie
er6ffnen. Innovative Planungskonzepte fur eine nachhaltige Quartiersentwicklung auf
mehreren baulichen Entwicklungsflachen sollen umgesetzt werden. Ful3génger und
Radwegeverbindungen vom Ort zum Wasser und entlang des Wassers werden ge-
starkt. Der Verkehrsknoten Karl-Benz-Platz soll zu einem stadtischen Platz mit Aufent-
haltsqualitat werden. Zur Erreichung dieser Ziele soll ein internationaler Wettbewerb
durchgefuhrt werden, durch den innovative Losungen aufgezeigt werden sollen, die
dem Anspruch an eine internationale Bauausstellung gerecht werden.

Zur Umsetzung dieser Ziele besteht derzeit kein qualifiziertes Planungsrecht. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die Voraussetzungen fir die beabsich-
tigten Entwicklungen zu schaffen.

Eine Reduzierung des Geltungsbereichs oder eine Aufteilung in mehrere Teilgeltungs-
bereiche im weiteren Verfahren ist moglich.

2. Lage und Gréole

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Unterttirkheim sudlich der Bahnlinie zwi-
schen Bad Cannstatt und Esslingen. Westlich wird es von den Anlagen der Daimler AG
begrenzt. Die ¢stliche Grenze verlauft zwischen Kanal und dem Schulcampus der Lin-
den-Realschule und des Wirtemberg-Gymnasiums sowie der Lindenschulstral3e. Die
sudliche Grenze des Plangebiets verlauft entlang des Neckars.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgré3e von ca. 20,9 ha.

3. Historische Entwicklung

1845 wurde zwischen dem Ort und dem Neckar die erste Eisenbahnstrecke Wirttem-
bergs zwischen Untertirkheim und Cannstatt erdffnet. Bis dahin grenzte der sudliche
Siedlungskorper Unterttirkheims noch direkt an den Neckar an, einige Garten des heuti-
gen Postareals an der Augsburger Stral3e lagen direkt am Ufer. Die Siedlungsentwick-
lung fand folglich bis ca. 1850 nur nérdlich der Bahnlinie statt. Die ErschlieBung des
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sudlich davon gelegenen Lindenschulviertels vollzog sich im Wesentlichen nach den
beiden Flussbettverlegungen Anfang des 19. Jahrhunderts.

1904 siedelte sich die Daimler-Motorengesellschaft in Untertirkheim an. Zur Stromver-
sorgung wurde in den Jahren 1899 - 1902 ein gemeindeeigenes Wasserkraftwerk ge-
baut, das noch heute durch die EnBW AG betrieben wird. Erstmals 1910 gab es eine
StralRenverbindung von Untertlrkheim Gber den Neckar nach Wangen zum Stuttgarter
Schlossplatz. Entlang dieser damals wichtigen Verbindung waren schon vor dem Bau
des Kraftwerks stdlich der Bahngleise Gewerbebauten und Wohngebéaude vorhanden.

Im Jahr 1924 wurde der Neckar zur Schiffoarmachung kanalisiert und das Flussbett
zum wiederholten Male verlegt. Vorher lag das Inselkraftwerk an einem Seitenkanal,
das Flussbett verlief weiter nordlich ungefahr auf der Linie Bruckwiesenweg, Hallenbad,
Unterkanal. Mit der Verlegung des Flusslaufs 1924 wurde auch der Oberkanal zur Ver-
sorgung des Kraftwerks gebaut.

Im Zuge der Neckarkanalisierung wurde auch die Bahntrasse nach Stiden verschoben
und verbreitert. Am Dammfuld hat der Bahndamm heute eine Breite von ca. 40 m. Mit
der Verlegung des Neckars weg vom Ort ist auch der Bezug zum Wasser flr die Be-
wohner Untertiurkheims geringer geworden. Die Trennung zwischen Ort und Wasser be-
gann bereits mit dem Bau der Bahnlinie, die heute auf dem Bahndamm verlaufend nicht
nur eine physische Barriere darstellt, sondern auch die Sicht aufs Wasser verhindert.
Auch das Lindenschulviertel ist mit dem Ort nur durch die Unterflihrung an der Grol3-
glocknerstralRe und zusétzlich auch fu3laufig durch die Bahnhofsunterfiihrung verbun-
den.

4. Bestehende Nutzungen

Der zu Uberplanende Bereich ist Teil eines gemischt genutzten Gebiets. Im noérdlichen
Teil befinden sich der Bahnhof Untertlirkheim mit S-Bahn-Halt. Angrenzend ist der Karl-
Benz-Platz als Bahnhofsvorplatz mit Stadtbahnstation und Bushaltestellen. Im westli-
chen Teil befinden sich Gewerbe- und Industrieanlagen sowie dazugehdérige Parkplatze,
die durch die Daimler AG genutzt werden. Am Karl-Benz-Platz treffen heute mit der
Benzstral3e, Arlbergstrale, Inselstral3e, Mettinger Stral3e und dem Bruckwiesenweg
funf Hauptverkehrsstrafl3en aufeinander. Das Werkstor Unterturkheim ist die Hauptzu-
fahrt in das Mercedes-Benz-Werk Untertirkheim, insbesondere auch fir den Schwer-
verkehr. Der Karl-Benz-Platz wird derzeitig von knapp 25 000 Kfz am Tag befahren.
Aufgrund seiner Funktion als OPNV-Knoten sowie den angrenzenden groRen Verkehrs-
erzeugern (Schulzentrum, Mercedes-Benz-Werk und Inselbad) treten hier in den Haupt-
verkehrszeiten sehr groRe FulRverkehrsstrome auf. Durch die bestehenden Stege und
Unterfiihrungen wird der Ful3verkehr, dem Prinzip der autogerechten Stadt folgend, wei-
testgehend vom Kfz-Verkehr getrennt.

Sudlich davon schlief3t der Neckarkanal an, der dem dort anséssigen Ruderverein Stutt-
garter Rudergesellschaft von 1899 e.V. Zugang zum Neckar erméglicht. Daneben befin-
det sich das Hallenbad Untertlirkheim, das Gberwiegend durch Schulen genutzt wird
und nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich ist. Im 6stlichen Teil des Neckarkanals befin-
det sich ein Wasserkraftwerk, das von der EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG be-
trieben wird. Ostlich des Kraftwerks grenzt ein weiteres gewerblich genutztes Gebaude
der Daimler AG an, inklusive der dazugehdrigen nérdlich und stdlich angrenzenden
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Parkplatze. Zwischen Neckarkanal und Neckar ist das Inselbad Untertlirkheim nebst zu-
geordneten Parkplatzen angesiedelt. Stdlich wird das Plangebiet begrenzt durch den
Neckar und den dazugehorigen Uferbereich.

5. Geltendes Recht / andere Planungen

Regionalplan

Der westliche Teil des Plangebiets ist als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und
der studwestliche Teil als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Eine
Stadtbahnlinie verbindet Wangen und Untertirkheim. Im ndrdlichen Teil verlauft eine Ei-
senbahnstrecke mit Bahnhof. Eine weitere als Planung dargestellte Eisenbahnlinie
zweigt von Westen kommend Richtung Osten und Norden ab. Diese Eisenbahnstrecke
ist Teil der Planungen fur ,Stuttgart 21“ und verlauft unterirdisch. Die Benzstral3e ist als
Stral3e fur den Gberregionalen Verkehr und der Neckar als Bundeswasserstral3e ge-
kennzeichnet. Im westlichen Bereich des Planungsgebiets verlaufen Richtfunkstrecken
durch die Flache hindurch.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplanentwurf

Der aktuelle Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan stellen im nérdlichen Teil
des Plangebiets Gewerbliche Bauflache mit Altlastenverdachtsflache (3237) und am
Unterkanal Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Sonstige Gemein-
schaftsflachen einschlie3lich Schulen) dar. Die Griinflache Karl-Benz-Platz ist mit der
Zweckbestimmung Parkanlage gekennzeichnet.

Weitere Grunflachendarstellungen gelten fur das Inselbad (Zweckbestimmung Freibad)
und fir das Neckarufer bei der Lindenschulstral3e (Zweckbestimmung Parkanlage).

Fur die Gebiete 6stlich der Inselstral3e ist gemischte Bauflache Verwaltung, Ver- und
Entsorgungsflache (Zweckbestimmung Kraftwerk) sowie dstlich des Kanals Flache fir
den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Sonstige Gemeinschaftsflachen einschlief3lich
Schulen) und noch gemischte Bauflache dargestellt.

Fur die Inselstral3e gilt die Kennzeichnung Grunkorridor. Das Gebiet westlich der Insel-
stral3e ist als Griinsanierungsbereich gekennzeichnet.

Teile der neuen Linienfuhrung ,S 21“ befinden sich ebenfalls im Plangebiet.

Bebauungsplane
Fur das Plangebiet gelten folgende Bebauungsplane:

- InselstraRe und Umgebung Bahnhof Untertiirkheim (1922/16)

- Gewann Bruckwiesen Unterttirkheim (1927/40)

- Inselkraftwerk Unterttrkheim (1938/30)

- MercedesstralRe Untertirkheim (1941/9)

- Insel-/Benz-/Arlbergstral3e Plan 1 (1973/9/bl1)

- Insel-/Benz-/Arlbergstral3e Plan 2 (1973/9/bl2)

- Carl-Benz-Platz Untertiirkheim (1983/15)

- Hafenbahnstr./ Bruckwiesenweg Teil Bruckwiesen Untertirkheim (1989/59)

- Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Untertirkheim
(2015/2)
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Im Bereich Karl-Benz-Platz 1 gilt der Bebauungsplan Inselstrale und Umgebung Bahn-
hof Untertirkheim (1922/16). Mit der Ortsbausatzung fur die Stadt Stuttgart vom
25. Juni 1935 wurde dort Baustaffel 3 festgesetzt.

Der Bebauungsplan Gewann Bruckwiesen Untertlirkheim (1927/40) setzt fur den dstli-
chen Teil des Unterkanals Wasserflache mit Uferbéschung fest. Mit der Ortsbausatzung
fur die Stadt Stuttgart vom 25. Juni1l935 wurde fur den Bereich Inselstrafl3e 140 Baustaf-
fel 3 festgesetzt.

Der Bebauungsplan Inselkraftwerk Unterttirkheim (1938/30) setzt nach der Ortsbausat-
zung fur die Stadt Stuttgart vom 25. Juni 1935 Baustaffel 3 fest und hebt die sidlich an
das Wasserkraftwerk angrenzende Verkehrsflache auf.

Im Bebauungsplan Mercedesstral3e Untertirkheim (1941/9) ist der westliche Teil des
Unterkanals als Wasserflache inklusive Uferbéschung nachrichtlich dargestellt.

Der Bebauungsplan Insel-/Benz-/Arlbergstrale Plan 1 (1973/9/bll) setzt fur die Dutten-
hoferstral3e Verkehrsflache fest.

Der Bebauungsplan Insel-/Benz-/Arlbergstralie Plan 2 (1973/9/bl2) setzt zwischen Karl-
Benz-Platz und der Untertiirkheimer Briicke Verkehrsflache fest.

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets gilt der Bebauungsplan Carl-Benz-Platz Untertlrk-
heim (1983/015). Auf den Flachen der Daimler AG ist iberwiegend Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Im nordwestlichen Bereich schliel3t sich ein Teilstiick der Nutzung Industrie-
gebiet an. Am nérdlichen Teil des Neckaruferkanals ist private Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Sportanlage sowie Gemeinbedarf mit Hallenbad ausgewiesen. Der Karl-
Benz-Platz und seine angrenzende Umgebung ist als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Griunanlage festgesetzt. Weiterhin sind fur Teile des Platzes sowie
die Stral3en Benzstral3e, Mercedesstral3e und Inselstralie als Verkehrsflachen und da-
zugehdriges Verkehrsgrin und Pflanzungen festgesetzt. Auf dem Karl-Benz-Platz ist im
westlichen Teil eine Flache besonderer Zweckbestimmung fur Café, Kiosk, Betriebs-
raume und dergleichen ausgewiesen.

Der im sudostlichen Bereich des Plangebiets liegende Bebauungsplan Hafenbahnstr./
Bruckwiesenweg Teil Bruckwiesen Untertirkheim (1989/59) setzt fur Teile der Stral3e
Zum Olhafen Verkehrsflache mit Verkehrsgriin und Pflanzungen fest. Entlang des
Neckars ist eine Flache gemal § 1 Bundeswasserstraldengesetz (WaStrG) Schutz-
damm festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet gilt der Bebauungsplan Vergnigungsstéatten und andere Ein-
richtungen im Stadtbezirk Untertirkheim (2015/2) der die Zulassigkeit von Vergni-
gungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Wettblros ausschlief3t.

Fur das Inselbad mit Parkplatz liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.



Weitere Rahmenbedingungen

Regelung zur Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, Vergniigungsstéatten u.a.
Ostlich der InselstraRe befindet sich ein Teilbereich des Bebauungsplans Regelung zur
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, Vergnigungsstétten u.a., fir den am 29. No-
vember 2011 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Damit sollten die vorhandenen
Nutzungen in den Gewerbe- und Mischgebieten gesichert und die planerischen Zielset-
zungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts umgesetzt werden. Die Weiterfiihrung
des Verfahrens erfolgt je nach Erfordernis, ggfs. auch in Teilgeltungsbereichen.

Denkmalschutz

Der Uberwiegende Teil des Inselbads, das Wasserkraftwerk, Ober- und Unterkanal, die
Briickenabschnitte der Inselstral3e sowie der angrenzende Neckar sind als Sachge-
samtheiten bzw. Kulturdenkmale gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz ausgewiesen.

Heilguellenschutz
Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet AuRenzone Bad Cannstatt.

Hochwassergefahrenkarte
Fur Teile des Plangebiets sind HQ 10, HQ 50, HQ 100 sowie HQ Extrem ausgewiesen.

Gewasserabstandsregelungen

Nach § 61 Bundesnaturschutzgesetz und § 47 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
durfen im Aul3enbereich im Abstand von 50 m zur Uferlinie keine baulichen Anlagen er-
richtet werden.

Masterplan Untertlrkheim

Im Rahmen des Masterplans Untertirkheim fand ein Blrgerbeteiligungsprozess statt.
Die Ergebnisse sollen Eingang in den Bebauungsplan finden. Ergebnisse waren unter
anderem die Umgestaltung des Karl-Benz-Platzes, die Aufwertung von Wegeverbindun-
gen sowie die Zuganglichkeit zum Neckar zu ermdglichen.

Stadterneuerungsvorranggebiet
In Teilen des Plangebiets gilt das Stadterneuerungsvorranggebiet 17 Untertlirkheim mit
dem die Ausubung von Vorkaufsrechten einhergeht.

Storfallbetrieb
Teilbereiche des Plangebiets liegen im Konsultationsabstand zu einem Tanklager im
Hafengebiet.

Verkehr

Die Machbarkeitsstudie Radschnellwege (GRDrs 586/2020) sieht den Verlauf der Vor-
zugstrasse im Plangebiet von Esslingen kommend tber den Bruckwiesenweg zum Karl-
Benz-Platz und von dort Uber die Inselstrale nach Wangen vor.

Die Benzstral3e und der Bruckwiesenweg sind Teil der Landesstral3e 1198.



Planfeststellungen

Im Plangebiet verlaufen Teile des Planfeststellungsabschnitts 1.6a zur Neuordnung des
Bahnknotens Stuttgart (S 21). Der Planfeststellungsbeschluss erging am 16. Mai 2007.
Gemal 8 19 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz durfen vom Beginn der Auslegung
der Plane im Planfeststellungsverfahren auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu
ihrer Inanspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die geplanten Baumal3inahmen
erheblich erschwerende Veranderungen nicht vorgenommen werden (Verénderungs-
sperre).

Baumafl3nahmen an der Béschung des Neckars bedirfen eines vorherigen Planfeststel-
lungsverfahrens der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes.

Im Falle einer Verlegung der Stadtbahngleise ist ebenfalls ein vorhergehendes Planfest-
stellungsverfahren notwendig.

Masterplan Untertirkheim
Im Rahmen des Masterplans Untertirkheim, fand ein Burgerbeteiligungsprozess statt.
Die Ergebnisse sollen Eingang in den Bebauungsplan finden.

6. Stadtebauliche Konzeption

Das Lindenschulviertel soll zu einem gemischt genutzten Stadtteil mit einer hohen Frei-
raumqualitat entwickelt werden. Ziel ist die Entwicklung eines lebendigen, nachhaltigen
und gesunden Quartiers. Dies soll durch folgende MalRnahmenbiindel und stadtebauli-
chen Instrumente erreicht werden:

Gemischte Nutzungen

Vorgesehen sind bauliche Erganzungen gemischter Nutzungen aus Wohnen, Gewerbe
und Kultur. Die Ubergangsraume zwischen Geb&auden und VerkehrsstralRen sollen so
entwickelt werden, dass sie privates, halboffentliches und offentliches Leben miteinan-
der verbinden. Die Gestaltung belebter Erdgeschosse mit Gastronomie und kulturellen
Angeboten sollen zu einem lebendigen Quatrtier beitragen. Attraktiv gestaltete offentli-
che Raume sollen vielfaltige Angebote fir unterschiedliche Nutzergruppen bieten.
Hierzu werden im Plangebiet verschiedene offentliche Raume mit maf3voller Dimension
und einer klaren Hierarchie entwickelt.

Eine hoéhere Dichte sowie funktional abgestimmte Verknlipfung der einzelnen Stadtbau-
steine und eine dadurch erhéhte Nutzungsintensitat soll die Entwicklung zu einem urba-
nen und lebendigen Quartier férdern.

Die Neuordnung bestehender untergenutzter Verkehrs- und Siedlungsflachen fihrt zu
einer effizienteren und nachhaltigeren Nutzung von Boden.



Wegeverbindungen

Das Plangebiet soll sich durch direkte und logisch angelegte Fu3gangerverbindungen
mit ausreichendem Platz und qualitatsvollen Materialien auszeichnen. Zur Férderung
der gesunden und nachhaltigen Stadt sollen MalRnahmen verwirklicht werden, die den
Umstieg auf OPNV, Rad- und FuRverkehr fordern. Unversperrte Sichtlinien, kurze Ent-
fernungen, langsames Tempo und gleiche Ebenen férdern Rad- und FulRverkehr im
Plangebiet und reduzieren psychologische sowie tatsachliche Verkehrsbarrieren. Eine
Reduzierung der Konflikte zwischen dem Ful3- und Radverkehr wird angestrebt.

Ein wesentliches Planungsziel ist die Reduzierung der Verkehrsflachen und der Ver-
kehrsbelastung durch den Kfz-Verkehr. Dabei ist auch zu prifen, ob einzelne Netzele-
mente wie z. B. die Inselstral3e in ihrer Funktion reduziert oder auch vollstandig entfal-
len kénnen.

Es ist beabsichtigt, die Wegeverbindungen fir Ful3- und Radfahrer zum Inselbad sicher
und mit ausreichender Kapazitat neu zu gestalten. Weiterhin soll das Neckarufer durch
Geh- und Radwege erschlossen werden. Diese Malinahmen tragen zu einer héheren
Aufenthaltsqualitat und Attraktivierung des Neckarradwegs bei. Es soll gepruft werden,
ob eine Briicke die Inselspitze mit der vorhandenen Trasse am Nordufer des Neckars
verbinden kann.

Die geplante Radschnellverbindung von Esslingen nach Stuttgart soll geméanR der vorlie-
genden Machbarkeitsstudie zuklnftig tber die Hafenbahnstralie, Inselstral3e und weiter
entlang des westlichen Neckarufers bis zum Leuze gefiuhrt werden und ist in der weite-
ren Planung entsprechend zu berlcksichtigen.

Gestaltung der Ufer und der Freiflachen

Ziel ist es, die Uferbereiche so aufzuwerten, dass die Flusslandschaft des Neckars er-
lebbar wird. Freizeit- und Erholungsanlagen im Plangebiet entlang des Neckars sollen
die Uferbereiche beleben und somit zu attraktiven Naherholungszielen werden. Hierzu
werden sie vielfaltig zoniert mit Kontaktzonen, Ruhezonen oder Erlebnispfaden. Bauli-
che Malinahmen mit qualitatsvoller Méblierung und Materialien schaffen Aufenthalts-
maoglichkeiten. Der Zugang der Bevolkerung zum Neckar kann auf3erdem einen Beitrag
zur gesundheitlichen Resilienz in heilen Sommermonaten und zur Klimawandelanpas-
sung Unterturkheims leisten.

Die Gestaltung der Ufer betrifft den Lindenschulplatz (Planung liegt vor), das nérdliche
Ufer des Unterkanals zwischen InselstraRe und das am Kanal gelegene Daimler-Park-
haus, das siidliche Ufer des Inselbads sowie entlang der StraRe ,Zum Olhafen” bis zum
Tanklager und die Ufer am Oberkanal. Die Uferflache der Inselspitze soll zu einem Auf-
enthaltsbereich mit Bezug zu Neckar und Unterkanal aufgeweitet werden.

Bei der Gestaltung von Ufern und Freiflachen soll auf die teilweise sehr hohen 6kologi-
schen Wertigkeiten Riicksicht genommen werden. Im weiteren Planungsprozess ist
auszuloten, wo welche Mal3nahmen zur Verbesserung der Zuganglichkeit der Ufer vor-
genommen werden kdnnen und wie durch naturnahe Ufergestaltung Eingriffe in Natur
und Landschaft vor Ort kompensiert werden kénnen. Dazu bedarf es einer vertiefenden
Freiraumplanung.
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Karl-Benz-Platz

Der Karl-Benz-Platz, der Teil der Landesstral3e L 1198 ist, soll unter Beriicksichtigung
seiner vielfaltigen Funktionen zu einem zentralen Baustein Untertirkheims mit eigener
Identitat weiterentwickelt werden. Qualitatsvolle Flachen laden zu vielfaltiger Nutzung

ein.

Bauliche MalRnahmen sollen eine klare und einfache Orientierung zur komfortablen Nut-
zung des OPNV-Angebots ermdglichen. Ein Bestandteil konnte auch die Reduzierung
von heute zwei auf eine Stadtbahnhaltestelle bei gleichbleibendem Angebot sein. Auch
eine kompaktere Ausbildung der Flachen fur den Busverkehr wird angestrebt.

Ankommende und umsteigende Nutzer sollen sich sicher fuhlen. Zur raumlichen Fas-
sung und zur Belebung des Karl-Benz-Platzes Uber die Umsteige- und Durchgangsnut-
zung hinaus, soll gepruft werden, ob der Platz an den Randern bebaut werden kann.
Hierbei wéare die Ansiedlung einer gemischten Nutzung mit Buros, Gastronomie, Handel
und (soweit immissionsschutzrechtlich mdglich) auch mit Wohnen vorstellbar. Auf ei-
nem oberen Geschoss auf Bahnsteigniveau wéren auch Nutzungen fur Zwecke der
Bahn mdoglich.

Der Karl-Benz-Platz soll als Multimodaler Umsteigeknoten weiterentwickelt werden.
Neben zusatzlichen Sharing-Angeboten sind insbesondere eine adaquate Anzahl an
Radabstellanlagen und Radserviceangebote elementare Bausteine.

Parkhaus

Der heutige Parkplatz des an den Karl-Benz-Platz angrenzenden Werksgelandes soll
mit einem Parkhaus bebaut werden. Es ist beabsichtigt, einen Teil des Parkhauses fur
die Offentlichkeit zuganglich zu machen, z. B. fiir Nutzer des OPNV oder des Inselbads.
Eine Adressbildung zum Karl-Benz-Platz wird angestrebt.

Neubau Verwaltungsgebaude

Das Werk Untertirkheim des Unternehmens Daimler AG gliedert sich heute nahtlos und
unscheinbar in das Bebauungskonzept des Karl-Benz-Platzes ein. Eine kinftige Ent-
wicklung in diesem Bereich soll der prominenten Lage am Ortseingang Rechnung tra-
gen. Wiinschenswert ist auch eine Belebung des angrenzenden 6ffentlichen Raums
durch entsprechende Nutzung der Erdgeschosse und die Offnung zu den Uferflachen
des Unterkanals zur Schaffung von Aufenthaltsméglichkeiten fir die Mitarbeiter*innen.
Die Planung soll zu einer angemessenen Dimensionierung des Gebiets beitragen und
auch den zu Fu3 und mit dem Rad kommenden Mitarbeitern angenehme Wegeverbin-
dungen anbieten.

Stadtbausteine Beim Inselkraftwerk und Benzstralle

An der Stral3e Beim Inselkraftwerk und an der Benzstral3e befinden sich Parkplatze, die
Potentiale fur eine bauliche Nutzung bieten. Der Wettbewerb soll hier innovative Nut-
zungslésungen aufzeigen.
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InselstralRe 140

Die Eigentimerin des Grundstticks Inselstral3e 140, beabsichtigt einen gemischt ge-
nutzten Stadtbaustein aus Wohnen und Gewerbe zu errichten. Das Gebaude soll zu-
kunftsweisende Energiegewinnung und -technik beinhalten. Als Solitar direkt am Neckar
am Eingang zum sudlichen Teil Untertlirkheims ist es das Ziel, ein architektonisch quali-
tatsvolles Gebaude zu entwickeln. Es wird gepruft, ob ein gastronomisches Angebot fir
die Offentlichkeit im Erdgeschoss angeboten werden kann. Ein Teil des benachbarten
Grundstiicks des Kraftwerksbetreibers soll in die Entwicklung einbezogen werden.

Die Eigentimerin beabsichtigt einen Realisierungswettbewerb in Zusammenarbeit mit
der Internationalen Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH durchzufihren.

Parkplatz Inselbad

Teile der baulichen Anlagen des Inselbads am Parkplatz stehen unter Denkmalschutz
(8 2 Denkmalschutzgesetz). Der heutige Parkplatz soll deswegen zu einem adéaquaten
Vorfeld entwickelt werden. Es ist beabsichtigt, im nérdlichen Teil des Parkplatzes Frei-
und Bewegungsflachen zum Unterkanal hin zu errichten. Im sudlichen Teil ist die Unter-
bringung einer Fahrradstation sowie von Parkplatzen und eines gastronomischen Ange-
bots vorstellbar. Die konkrete Nutzung soll im weiteren Verfahren entwickelt werden.
Entfallende Stellplatze sollen im geplanten Parkhaus Daimler AG untergebracht wer-
den.

7. Umweltbelange

Eine Einschatzung der Umweltwirkungen gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde in der
Checkliste zum Scoping gemal § 4 Abs. 1 BauGB vorgenommen (siehe Il. Checkliste
zum Scoping). Die Belange des Umweltschutzes gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wer-
den im weiteren Verfahren ermittelt. Im weiteren Verfahren erfolgen die Umweltprifung
und die Aufstellung eines Umweltberichts. Dazu werden eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz erfolgen und artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt. Erforderlich
werden auch Verkehrsgutachten und Untersuchungen zu Schall und den klimatischen
Folgen der Planung. Bei Bedarf werden erforderlichenfalls die naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnahmen des Artenschutzes festgelegt. Diese Mal3-
nahmen sollen im Plangebiet moglichst in Verbindung mit der Aufwertung der Freifla-
chen und der Gewasserufer realisiert werden. Weiterhin werden Untersuchungen hin-
sichtlich des Abstands zum Storfallbetrieb durchgefihrt.
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8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Bauvorhaben nach neuem Planungsrecht werden nach den Mal3gaben des Stuttgarter
Innenentwicklungsmodells (SIM) durchgefiihrt. Mit der Anderung des geltenden Pla-
nungsrechts kann fir einzelne Vorhaben im Plangebiet Wohnnutzung ermdglicht wer-
den, wodurch ggf. eine Wertsteigerung der Grundstiicke ausgelost wird. Fur diese Vor-
haben wird das SIM angewendet und mit den jeweiligen Vorhabentragern einzeln ver-
einbart. Eine Aufteilung in mehrere Teilgeltungsbereiche im weiteren Verfahren ist mog-
lich.

9. Planungskennzahlen

Flache des Geltungsbereichs:  ca. 20,9 ha
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II. Checkliste zum Scoping

Planungsabteilung: 61-6.2

Bebauungsplan: Lindenschulviertel (Un 121)
Aufstellungsbeschluss am: 6. Oktober 2020
Gemeinderatsdrucksache: 718/2020

Das Plangebiet liegt Giberwiegend im Geltungsbereich folgender rechtskraftiger
Bebauungsplane:

- Gewann Bruckwiesen Untertirkheim (1927/40)

- Bahnhof u. Umgebung Untertlirkheim (1928/13)

- Inselkraftwerk Untertiirkheim (1938/30)

- Mercedesstralle Untertiirkheim (1941/9)

- Insel-/Benz-/Arlbergstral3e Plan 1 (1973/9/bl1)

- Insel-/Benz-/Arlbergstralle Plan 2 (1973/9/bl2)

- Carl-Benz-Platz Untertiirkheim (1983/15)

- Hafenbahnstr./ Bruckwiesenweg Teil Bruckwiesen Untertlirkheim (1989/59)

- Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Untertlirkheim
(2015/2)

| | Das Plangebiet ist zu beurteilen nach § 34 BauGB

Das Plangebiet ist auf Teilflachen zu beurteilen nach § 35 BauGB

Ermittlung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB

, Checkliste zum Scoping*

- Vorlaufige und uUberschléagige Einschatzung der mit der Planung
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen und vorlaufige Einschéatzung des er-
forderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung -
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Allgemein

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen
Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens / der Planung

beschranken sich auf den rdumlichen Geltungsbereich

treten innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches auf

treten nur auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.

Es ergeben sich kumulierende Auswirkungen mit folgenden Vorhaben:

Nordwestlich der Bahngleise wird das ehemalige Postareal entwickelt. Dazu liegt ein
stadtebaulicher Entwurf (Wettbewerbsergebnis) vor und es wird ein Bebauungsplanver-
fahren durchgefihrt. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob und falls ja welche kumulie-
renden Auswirkungen auftreten kénnten.

Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
Der Plan begriindet die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben:

X

ja

nein

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung -8 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB:

Hinweise:

Der Bewertungsaspekt Erholung in der freien Landschaft wird unter dem Bewertungsaspekt
Landschaft abgehandelt.

Der Bewertungsaspekt Belastung mit Luftschadstoffen sowie bioklimatische Belastungen (Hit-
zestress, Schwile) wird unter dem Bewertungsaspekt Klima und Luft abgehandelt.

Der Aspekt schwere Unfélle und Katastrophen wird gesondert abgehandelt (s. hinten).

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfliihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte — 11213145
Schutzgut Mensch, menschliche ..
) ) Erlduterung
Gesundheit und Bevélkerung
Wohnumfeld (rdumliche — ge- Der Bebauungsplanplan umfasst ein ge-
stalterische Aspekte) wachsenes gemischtes, aber auch sehr X
heterogen ausgeprégtes Stadtquartier in
S-Untertlirkheim mit gewerblich und in-
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dustriell genutzten Flachen einschliel3-
lich grof3flachiger Stellplatzanlagen,
grolRe Verkehrsflachen, das historische
Elektrizitatswerk sowie die Wasserfla-
chen des dazu gehérenden Kraftwerks-
kanals. Es ist gepragt durch die Lage
zwischen der Bahnlinie Bad Cannstatt —
Esslingen, die als starke Barriere wirkt
und seiner Lage an der Bundeswasser-
stral3e Neckar.

Zum Wohnen genutzte Flachen und ein
Schulstandort liegen stdostlich des
Plangebiets im Lindenschulviertel sowie
nordlich der Bahnlinie Bad Cannstatt —
Esslingen.

Nordwestlich, suddstlich sowie stdwest-
lich des Neckars schliel3en grofiflachige
gewerblich und industriell genutzte Fla-
chen an.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt mit
der Zielsetzung, untergenutzte Flachen
einer Nachverdichtung zuzufihren
(Stellplatzflachen, unbebaute Flachen
im Bereich der Daimler AG, unterge-
nutzte Flachen am Karl-Benz-Platz),
Verkehrsflachen neu zu ordnen (Karl-
Benz-Platz, InselstralRe, Benzstralle,
Mettinger Stral3e) und die Freirdume zu
sichern (Inselbad, Ufergehdlze am
Neckar und entlang des Kraftwerkska-
nals).

Wohnumfeld — Ausstattung mit
erholungsrelevanter Infrastruktur
(Spielplatze, Bolzplatze, Grinan-
lagen, Sportanlagen, Schwimm-
und Freibader)

Ortliche Bedeutung fir die Erholung ha-
ben die Spielflachen an der StralRe ,Zum
Olhafen* (insbesondere fiir die Einwoh-
ner der Wohnbebauung des angrenzen-
den Lindenschulviertels). Uberdrtlich fir
die Erholung bedeutsam ist das Insel-
bad mit seinen Einrichtungen und grof3-
zugigen Freiflachen, das Hallenbad Un-
tertirkheim sowie die Einrichtungen der
Stuttgarter Rudergesellschatt.

Am Neckarufer im Kreuzungsbereich
von Lindenschulstrafle und StrafRe ,Am
Olhafen“ soll ein Neckarprojekt aus dem
Masterplan ,Erlebnisraum Neckar" reali-
siert werden.

Larm — Verkehr

Das Plangebiet wird tags wie nachts
stark von verkehrsbhedingten Larmim-
missionen belastet. Besondere Larm-
guellen sind der Schienenverkehr auf
der Strecke Bad Cannstatt — Esslingen,
der Schienenverkehr der Stadtbahn (Li-
nien U 4 und U 13) auf der Inselstral3e,
der BenzstralRe und auf dem Karl-Benz-
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Platz sowie der starke StraRenverkehr
mit hohem Schwerlastverkehrsanteil auf
der Inselstral3e, BenzstralRe, Karl-Benz-
Platz, Bruckwiesenweg und Mettinger
StralRe. Bereichsweise kommt es zu
Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie der Grenzwerte der
16. BImSchV.

Larm — Gewerbe/Industrie

Der nordwestliche Teilbereich des Plan-
gebietes erfasst die Betriebsflachen der
Daimler AG. Hier und nordwestlich an-
schlieRend kommt es tags wie nachts zu
erheblichen Larmentwicklungen (insbe-
sondere durch die Geréausche des Lie-
fer- und Werkverkehrs), die beeintrachti-
gend auf das Plangebiet einwirken. Im
Hinblick auf die heute bestehenden Nut-
zungen im Plangebiet und dessen Um-
gebung sind Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm derzeit
nicht bekannt.

Larm — Sport

Suddstlich an das Plangebiet angren-
zend liegen die Spiel- und Trainingsfel-
der der Sportgemeinschaft Unterttirk-
heim. Nach derzeitigem Kenntnisstand
wirken die vom Betrieb auf diesen Sport-
flachen ausgehenden Larmemissionen
nicht beeintrachtigend auf die vorhande-
nen und geplanten Nutzungen im Plan-
gebiet ein.

Larm — Freizeit

Im Plangebiet liegt mit dem Inselbad
eine Nutzung, von der wahrend der Frei-
badsaison starke LA&rmemissionen aus-
gehen.

Erschitterungen

Mit dem Bahnbetrieb auf der Strecke
Bad Cannstatt — Esslingen sowie dem
Stadtbahnbetrieb auf Inselstralle, Benz-
straf3e und Karl-Benz-Platz sind Er-
schitterungen unterschiedlichen Aus-
males verbunden.

Licht, Warme, Strahlung

Aufgrund geplanter baulicher Verdich-
tungen (insbesondere auf untergenutz-
ten Flachen und Stellplatzanlagen)
kommt es zur Etablierung zusatzlicher
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thermisch wirkender Baukérper und da-
mit zu einer zusatzlichen Warmebelas-
tung sowie zu veradnderten Besonnungs-
und Belichtungsverhéltnissen.

Luft — Luftschadstoffe

vgl. Schutzgut Klima und Luft

Gerliche

Nach derzeitigem Kenntnisstand beste-
hen im Plangebiet und dessen Umge-
bung keine Nutzungen, von denen be-
eintrachtigende Geriliche ausgehen, die
im Sinne der Geruchsimmissionsrichtli-
nie zu beachten waren.

Veranderung von Wegebezie-
hungen durch die Planung:
Trennwirkung/Barrierewirkung
zwischen Wohnstatten und fur
die Erholung bedeutsamen Be-
reichen sowie zwischen
Wohnstatten und wichtigen Infra-
struktureinrichtungen wie Kinder-
garten, Schulen, Einkaufsmag-
lichkeiten

Aufgrund der BundeswasserstralRe
Neckar, der Bahnlinie Bad Cannstatt —
Esslingen sowie der nordwestlich und
suiddstlich angrenzenden gewerblich
und industriell genutzten, tberwiegend
nicht zuganglichen Flachen, liegt das
Plangebiet in relativ isolierter Lage.
Hinzu kommen die Barrierewirkungen
durch die Verkehrstrassen (Stadtbahn,
StralRenverkehr). Teile des Plangebietes
sind zudem nicht frei zugéanglich (abge-
z&unte gewerblich und industriell ge-
nutzte Flachen, weite Uferstrecken des
Kraftwerkskanals, Freiflachen des Insel-
bades). Mit der Planung soll erzielt wer-
den, dass grof3ere, insbesondere fir die
Naherholung wichtige Flachen, wie die
Ufer des Neckars und des Kraftwerkka-
nals, durch neue Wegeverbindungen er-
reicht und 6ffentlich zugénglich gemacht
werden. Durch eine Neuordnung des
Karl-Benz-Platzes sollen hier die Wege-
verbindungen insbesondere auch fur
FuRgénger und Radfahrer verbessert
werden. Geplant ist die Trassierung des
Radschnellweges Esslingen — Stuttgart
Uber den Bruckwiesenweg, den Karl
Benz Platz und die Inselstralie.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen:

1
2
3

keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
entspricht den Zielsetzungen
widerspricht den Zielsetzungen

derungsplanes
Ja

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Gebietes des Larmaktions-/La&rmmin-

Fur das Plangebiet sind folgende Zielsetzungen im Plan festgesetzt
Keine differenzierten Zielsetzungen

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Luftreinhalteplans

vgl. Schutzgut
Klima und
Luft
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Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Uberwiegend

direkt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

Voribergehend

X | Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Sonstiges/Anmerkungen:

Die Planung fuhrt zu keinen erheblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Durch Sicherung von Freiflachen und Erholungseinrichtungen, Verbesserung der Erreichbarkeit
der Ufer von Neckar und Kraftwerkskanal, einer Nachverdichtung bislang untergenutzter Fla-
chen (insbesondere Stellplatzanlagen) sowie einer Verbesserung der stadtebaulichen Struktur
fuhrt die Planung teilweise zu gunstigen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch. Die Konfliktlage
im Hinblick auf die verschiedenen Larmeinwirkungen muss auf Grundlage von Larmgutachten
geprift werden. Dies gilt insbesondere, wenn im Plangebiet Wohnnutzungen etabliert werden
sollen. Inwieweit auf Grundlage der Planung wie vorgesehen tatsachlich Verbesserungen der
verkehrsbedingten Belastungen erzielt werden kdnnen, muss im weiteren Verfahren gepriift
werden.

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Luftbildauswertung

Gelandebegehung

Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie (geolinepro.lhs.stuttgart.de)
Kartendienst der Larmkartierung an den Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes
(http://laermkartierungl.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba)

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten

fur das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung:
Verkehrsgutachten, darauf aufbauend Larmgutachten zu Verkehrslarm (Stral3e, Schiene), Anla-
genlarm und Freizeitlarm. Gegebenenfalls ist ein Gutachten Storfallbetrieb erforderlich.



Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a

und b BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
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ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

g b~ WO N B
1

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
=  erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Tiere und Pflanzen, biolog. Vielfalt

Erlduterung

Sicherung und Entwicklung von
naturnahen Biotop- und Nut-
zungstypen sowie Biotopkom-
plexen

Im Plangebiet liegen mit den Ufergehdl-
zen entlang des Neckars und des Kraft-
werkskanals sowie dem hochwertigen
Baumbestand entlang der Stral3en-
raume und teilweise auf den Baugrund-
stiicken hochwertige Biotopstrukturen
im Siedlungsraum vor. Mit dem Kraft-
werkskanal unterhalb des Elektrizitats-
werks liegt ein Gewasserabschnitt mit
i.d.R. grof3er und teilweise turbulenter
Strémung vor, wie er in Stuttgart ent-
lang des Neckars sonst — auch nicht
entlang von Renaturierungsstrecken -
nicht mehr vorzufinden ist.

Zwar sollen die FreirAume und Wasser-
flachen und insbesondere die Ufer ent-
lang von Kraftwerkskanal und Neckar
planungsrechtlich gesichert werden. In
Abhangigkeit der konkreten Planungen
kann es jedoch zu erheblich nachteili-
gen Wirkungen kommen (Baugrundstu-
cke, Neuordnung des Karl-Benz-Plat-
zes, Herstellung Zuganglichkeit der
Ufer von Neckar und Kraftwerkskanal).

Vorkommen seltener und ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten

Mit dem Vorkommen seltener Tierarten
ist in folgenden Bereichen des Plange-
bietes zu rechnen:

¢ Bahnbdschungen der Strecke
Bad Cannstatt — Esslingen

e Ufergehdlze des Neckars

e Ufergehdlze des Kraftwerkska-
nals

e GrofRbdume im StralRenraum
und auf den Baugrundstiicken

Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, linien-
hafte Vernetzungselemente)

Die Ufergehdlze entlang des Neckars
sowie des Kraftwerkskanals stellen
hochwertige Bestandteile des Bio-
topverbunds entlang des Neckars dar.
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Zwar sollen diese Strukturen planungs-
rechtlich gesichert werden, in Abhan-
gigkeit der konkreten Planungen zur
ErschlieBung der Ufer fur die Erholung
kann es hier jedoch zu erheblich nach-
teiligen Wirkungen kommen.

Biodiversitat/biologische Viel-
falt/Vielfalt an Arten und Lebens-
raumen

Die o0.g. Biotopstrukturen haben hohe
Bedeutung fir die Biodiversitat im Sied-
lungsraum. Die hochwertigen Bereiche
sollen zwar gesichert werden, in Ab-
héangigkeit der konkreten Planungen
kann es hier jedoch zu erheblich nach-
teiligen Wirkungen kommen (s.0.).

Licht, Strahlung, Warme

Aufgrund geplanter baulicher Verdich-
tungen (insbesondere auf untergenutz-
ten Flachen und Stellplatzanlagen)
kommt es zur Etablierung zusatzlicher
thermisch wirkender Baukérper und da-
mit zu einer zusatzlichen Warmebelas-
tung sowie zu veranderten Beson-
nungs- und Belichtungsverhaltnissen.
Im weiteren Verfahren ist zu prifen, in-
wieweit davon hochwertige Biotopstruk-
turen und / oder seltene und geféahrdete
bzw. besonders und streng geschitzte
Tierarten betroffen sein kénnten.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1
2
3

keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
glnstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Sicherung und Entwicklung von
Natura 2000 - Gebieten (FFH-
und Vogelschutzgebiete)

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmale

Besonders geschiitzte Biotope

X | X [ X [X

Geschiitzte Griinbe-
stande/Baume nach Baum-
schutzsatzung

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der
Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt Stuttgart. Es ist jedoch vorgese-
hen, die Baumschutzsatzung auf das
ganze Stadtgebiet auszudehnen, so
dass bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes voraussichtlich zahl-
reiche Baume im Plangebiet unter den
Schutz der Satzung fallen werden.

Besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten

Es ist mit dem Vorkommen besonders
geschlutzter Tierarten in den Ufergehdl-
zen (Vogel, Fledermause), dem Grol3-
baumbestand entlang des Stral3en-
raums (Vogel, Fledermause) sowie auf
den Boschungen der Bahnlinie Bad
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Cannstatt — Esslingen (Reptilien) zu

rechnen.
Streng geschitzte Tier- und Es ist mit dem Vorkommen streng ge-
Pflanzenarten schitzter Tierarten in den Ufergehdlzen

(Vogel, Flederméause), dem GrofR3baum-
bestand entlang des StralRenraums X
(Vogel, Flederméause) sowie auf den
Bdschungen der Bahnlinie Bad Cann-
statt — Esslingen (Reptilien) zu rechnen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen:

1
2
3

keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
entspricht den Zielsetzungen
widerspricht den Zielsetzungen

Landschaftsplan:
Der Landschaftsplan macht fir das Plangebiet folgende Darstellungen:

Siedlungsflachen (entsprechend Bestand)

Stral3en- und Schienenverkehrsflachen (entsprechend Bestand)

Rad- und Wanderwege (Neckartalradweg entlang Neckarufer, Insel-
straRe, Strale ,Am Olhafen)

Grinflachen (Karl-Benz-Platz, Inselbad, Spielplatz an der StraRe ,Am
Olhafen) X
.Neckarprojekt’/Wasserflachen der Bundeswasserstralie Neckar so-
wie des Kraftwerkskanals mit angrenzenden Flachen entsprechend
Masterplanung ,Erlebnisraum Neckar"

Grinmangelbereiche (auf den gewerblich und industriell genutzten
Flachen)

Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen

Biotopverbundplanung:
Das Plangebiet liegt au3erhalb von Raumen, in denen die landesweite oder X
die kommunale Biotopverbundplanung Aussagen trifft.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Uberwiegend

X | direkt

X |indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

X | sténdig

Voribergehend

Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Sonstiges/Anmerkungen:

Fur Teilbereiche des Planungsgebiets liegt kein Bebauungsplan vor. Diese Bereiche sind als
AulRenbereich zu werten. Dies betrifft insbesondere die Uferbereiche des Neckars sowie die
Flachen des Inselbades. Hier greifen 8 61 BNatSchG (Freihaltung von Gewassern und Uferzo-
nen) und 8§ 47 NatSchG BW (Freihaltung von Gewassern). Danach dirfen im Auf3enbereich im
Abstand von 50 m zur Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet werden.
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Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Luftbildauswertung

Gelandebegehung

Lageplan naturschutzrechtlich geschiitzter Gebiete und Objekte (geolinepro.lhs.stuttgart.de /
LHS Stadtmessungsamt)

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:
Kartierung / Erfassung folgender Artengruppen:

e Vdgel

e Flederméuse
e Fische

o Reptilien

e Xylobionte Kéafer



Schutzgut Boden und Flache - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs.

2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
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ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte -
Bodenfunktionen

Erlduterung

Filter und Puffer fur Schad-
stoffe/ Schutz des Grundwas-
sers

Das Plangebiet liegt in der ehemaligen
Aue des Neckars. Die Boden der Aue bil-
deten sich aus vom Neckar abgelagerten
Auelehmen und waren vor dem Ausbau
des Neckars zur Bundeswasserstral3e
von den Grundwasserstandschwankun-
gen und den Hochwasserereignissen des
Neckars gepragt. Unter den Lehmen la-
gern machtige Schichten aus Neckarkie-
sen. Aufgrund der sehr hohen Versiege-
lungsgrade und der bisherigen Nutzun-
gen auf den heute unbebauten Flachen
mit Auffillungen und Abgrabungen gibt
es im Plangebiet heute jedoch keine na-
turlichen Béden mehr. Dies gilt auch fur
die unversiegelten Flachen des Inselba-
des und die unbebauten Ufer von Kraft-
werkskanal und Neckar, die im Zuge des
Neckarausbaus und der Herstellung des
Elektrizitatswerks stark verandert wur-
den.

Das Plangebiet hat daher keine oder nur
sehr untergeordnete Bedeutung im Hin-
blick auf die naturlichen Bodenfunktio-
nen.

ten fur die Sicherung und Ent-
wicklung von besonders hoch-
wertiger Vegetation und be-
sonderen Biotoptypen

Standort fur Kulturpflan- S.0.
zen/Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasser- | s.o.
haushalt/Retention von Nie-
derschlagswasser

Boden als Archiv der Natur- S.0.
und Kulturgeschichte

Besondere Bodeneigenschaf- |s.o.

Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen

Im Plangebiet liegen keine Waldflachen
oder landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Flacheninanspruchnahme,
Flacheneffizienz

Die Ausnutzung der Flachen soll durch X
eine Nachverdichtung mittels hherer
Baukorper oder Nutzung bislang unterge-
nutzter Flachen erhdht werden. Auf be-
reits vorbelasteten Béden und versiegel-
ten Flachen wird eine héhere Nutzung
und damit eine hohere Flachenausnut-
zung erzielt.

Altlasten

Es liegen folgende Altlastverdachtige Flachen im Plangebiet:
ISAS Nr.: 3170

ISAS Nr.: 3193

ISAS Nr.: 3237

ISAS Nr.: 4081/1

ISAS Nr.: 4081

Es liegen folgende B-entsorgungsrelevante Flachen im Plan-
gebiet:

ISAS Nr.: 3234

ISAS Nr.: 3236

ISAS Nr.: 3277

Die Planung kann zu folgenden Auswirkungen auf die Altlas-
ten fuhren:

Bei der Planung sind in Bezug auf die Altlasten folgende
Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen:

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, inwieweit durch plan-
bedingte Veranderungen der Oberflachen und Béden im
Bereich der altlastenverdachtigen Flachen eine Konfliktlage
entsteht aufgrund der Gefahrdung der Schutzgiter Boden
(Wirkungspfad Boden-Boden), Wasser (Wirkungspfad
Boden-Wasser), Tiere und Pflanzen (Wirkungspfad Boden-
Vegetation-Tierwelt) sowie Mensch (Wirkungspfad Boden-
Vegetation-Mensch und Wirkungspfad Boden-Mensch). Bei
Baumal3nahmen sind die hoheren Kosten fiir ggf. entsor-
gungsrelevante Bodenmassen zu bertcksichtigen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend

Sonstiges/Anmerkungen:
keine

direkt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

Voribergehend

X | Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Baugrundkarte 2012 (geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt)
Versiegelungskarte (geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt)

BOKS, Karte der Bodenqualitat (geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt)
Lageplan der altlastenverdachtigen Flachen und der B-entsorgungsrelevanten Flachen (geoli-
nepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt)

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Boden und Fléache:

Keine
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Schutzgut Wasser - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und
78b WHG:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

=  erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

g b~ WO N B
1

=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutzgut 121|314 |5
Wasser

Erlduterung

Grundwasser — Veranderung von |Das Plangebiet liegt in der Talaue des
Grundwasserstromen Neckars. Hier bilden die machtigen
Neckarkiese den oberen und sehr er-
giebigen Grundwasserleiter. Das
Grundwasser dieses Grundwasserlei-
ters wird heute nur noch fur die Notver-
sorgung sowie fur gewerbliche und in-
dustrielle Zwecke genutzt. Aufgrund der
Kolmatierung von Neckar und Kraft-
werkskanal sind die Grundwasser-
stédnde weitgehend von den Wasser-
standen von Neckar und Kraftwerkska-
nal entkoppelt. Der Grundwasserstrom
ist entlang der Talachse ausgerichtet X
und streicht von Stidost nach Nordwest.
Das Grundwasser steht zwischen

219 m UNN und 220 m GUNN an. Bei Ge-
landehdhen von 222 — 225 m UNN im
Plangebiet resultieren hieraus Grund-
wasserflurabstande von 2 - 6 m. Bereits
Kellerbauten und Tiefgaragen kdnnen
in den oberen Grundwasserkorper ein-
binden.

Der Druckspiegel der Mineralwasser im
Oberen Muschelkalk liegt im Bereich
des Plangebietes bei 230 — 234 m UNN
und damit ca. 10 m tber Flur.
Grundwasser — Verschmutzung Mit der Planung sind gegeniiber dem

durch Schadstoffeintrage heutigen Zustand keine erhéhten Ge-
fahren fUr die Verschmutzung von X
Grundwasser durch Schadstoffeintrage
verbunden.

Grundwasser — Veranderung von | Die Grundwasserneubildungsrate im

Grundwasserneubildungsraten Plangebiet ist stark abhangig von den

jeweiligen Versiegelungsgraden. Sie
betragt auf den starker versiegelten Fla-
chen 0-50mm/a, auf den weniger stark
versiegelten Flachen 50 - 100 mm/a.
Aufgrund der Kolmatierung von Neckar
und Kraftwerkskanal findet Uber die
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Wasserflachen im Plangebiet i.d.R.
keine Grundwasserneubildung statt. Mit
der Planung ist u.a. die Zielsetzung ver-
bunden, auf bereits vorbelasteten und
versiegelten Flachen eine bauliche
Nachverdichtung zu erzielen. Dies kann
in Teilbereichen des Planungsgebiets
zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildungsraten fuhren. Mit ent-
sprechenden Mafinahmen wie der Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, Si-
cherung von Griunflachen und Verwen-
dung durchlassiger Beldge kdnnen aber
nachteilige Wirkungen auf die Grund-
wasserneubildung vermieden werden.

Oberflachengewésser - Gewas-
serstruktur

Das Plangebiet liegt direkt am Neckar
und erfasst den zum Elektrizitatswerk
gehodrenden Kraftwerkskanal. Sowohl
Kraftwerkskanal wie Neckar sind kiinst-
liche Gewdasserlaufe. Letzterer ist zur
Bundeswasserstraflie mit Regeltra-
pezprofil und begleitenden Hochwas-
serschutzdammen ausgebaut worden.
In Verlangerung der Inselstral3e liegt
die Schleuse Untertiirkheim, so dass an
das Plangebiet die Staustufen Bad
Cannstatt und Untertiirkheim angren-
zen. Entlang der befestigten Ufer haben
sich im Plangebiet bereichsweise natur-
nahe Gehdlzbestande entwickelt (siehe
Schutzgut Pflanzen und Tiere). Die Pla-
nungen haben u. a. zur Zielsetzung, die
Gewasser zuganglich und erlebbar zu
machen. GroRRere Veranderungen der
Gewasserstruktur sind bislang nicht vor-
gesehen. Bei kleineren Malinahmen
entlang der Ufer kénnen nachteilige
Wirkungen auf die Gewasserstruktur
vermieden oder kompensiert werden.
Revitalisierungsmalinahmen tber gro-
Bere Uferstrecken hinweg sind derzeit
nicht vorgesehen.

Oberflachengewasser - Gewas-
serglte

In den Neckar miinden zahlreiche Ba-
che, die als Vorfluter fur Klaranlagen
dienen. Weitere Klaranlagen entwas-
sern direkt in den Fluss. Die Gewasser-
gUte nach Saprobienindex liegt bei
Klasse Il — maRig belastet. Mit der Pla-
nung ist keine Verédnderung der Gewas-
sergite verbunden.

Oberflachengewasser — Uber-
schwemmungsgebiete, Retention
oberflachig abflieRender Nieder-
schlagsmengen

Die Hochwasserschutzdamme entlang
des Neckars bieten guten Schutz fur die
im Plangebiet liegenden gewerblichen
und industriellen sowie fir den Verkehr
genutzten Flachen. Bei einem HQ so0
wird die Landspitze des Inselbades
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Uberflutet und der Kraftwerkskanal tritt
unterhalb des Elektrizitatswerks tber
die Ufer. Bei einem HQ 100 werden die
Flachen des Inselbades vollstandig ge-
flutet einschlieB3lich des Parkplatzes
zwischen Bad und InselstralRe. Bei ei-
nem extremen Hochwasserereignis lie-
gen nahezu alle Flachen im Plangebiet
einschlie3lich der Verkehrsflachen un-
ter Wasser.

Bei Starkregenereignissen kann es stel-
lenweise zu Uberflutungen der Ver-
kehrsflachen kommen, wenn die Ent-
wasserungssysteme insbesondere der
Stral3enflachen Uberlastet werden. So
besteht in der Mettinger Straf3e und der
BenzstraRe eine moderate Uberflu-
tungsgefahrdung; ebenso in der Dutten-
hofer StralRe und auf Teilen des Be-
triebsgeléndes der Daimler AG. Die Un-
terfihrungen von Mettinger Straf3e und
Arlbergstral3e unter der Bahnlinie Bad
Cannstatt — Esslingen bilden ,ausge-
dehnte Gelandesenken*, in denen sich
bei Starkniederschlagsereignissen Nie-
derschlagswasser sammeln kann. Da-
bei besteht in der Unterfihrung Arlberg-
stralRe eine moderate, in der Unterflh-
rung Mettinger Stral3e eine erhdhte
Uberflutungsgefahr.

Im weiteren Planungsprozess muss ge-
pruft werden, ob, wo und mit welchen
MafRRnahmen auch die bei Starkregener-
eignissen auftretenden Niederschlags-
mengen auf den Baugrundstiicken, auf
Granflachen und im StralRenraum un-
schadlich abgefiihrt und bewirtschaftet
werden kénnen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen

2 = glnstige Auswirkung auf die Zielsetzungen

3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen
Wasserschutzge- Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet

biete:

0N i

x | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasser-

schutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das
Schutzgebiet ...
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Heilquellenschutz-
gebiete:

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet -
AulRenzone

Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb der Heilquellen-
schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Heilquellenschutzgebiete

Uberschwemmungs-
gebiete und Risiko-
gebiete aul3erhalb
von Uberschwem-
mungsgebieten:

Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet
(HQ-100-Gebiete und Gebiete nach RechtsVO 1982)

Das Planungsgebiet liegt im Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und Risikogebieten.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend

direkt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

Voribergehend

X | Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Sonstiges/Anmerkungen:

keine

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:
Hochwassergefahrenkarten (geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt)

Ubersichtskarte ,Uberflutungsgefahrdung bei Starkregen® (geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS

Stadtmessungsamt)

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Wasser:

Keine
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Schutzgut Klima und Luft - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB:
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

ga b~ W N B
1

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
=  erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Klima und Luft

Erlduterung

Thermische Auswirkungen —
Verringerung/Beseitigung ther-
misch ausgleichend wirkender
Strukturen und Elemente (Vege-
tationsbestande, Beschattung,
Verdunstung)

Das Plangebiet liegt im schlecht durchlif-
teten Neckartal und weist das fir die be-
siedelten Stuttgarter Tallagen typische
Stadtklima auf mit einer Jahresmitteltem-
peratur von 9 -10 Grad Celsius bzw. 10 -
11 Grad Celsius in den gewerblich und
industriell genutzten Bereichen sowie ei-
ner hohen Anzahl an Sommer- und Hitze-
tagen. Die Niederschlagsmengen liegen
bei unter 700 bis 750 mm/a. Damit gehort
das Plangebiet zu den niederschlags-
armsten Flachen in der Region Stuttgart.
Mit den Wasserflachen, den Ufergehdl-
zen und inshesondere mit dem Bestand
an GroRbaumen im StralRenraum und auf
den Baugrundstticken liegen besonders
hochwertige thermisch ausgleichend wir-
kende Elemente vor (Verschattung, Ver-
dunstung). Insbesondere bei den geplan-
ten Maflinahmen zur Nachverdichtung
und ggfs. aufgrund der erforderlichen
Veranderungen auf den Verkehrsflachen
kann es dazu kommen, dass Baume und
Vegetationsstrukturen beseitigt werden
mussen, ohne dass der Verlust dieser
Strukturen hinsichtlich ihrer klimatischen
Wirkung vollstandig kompensiert werden
kann.

Thermische Auswirkungen —
Neuanlage thermisch belasten-
der Strukturen oder Betriebsta-
tigkeiten (Baukdrper, Versiege-
lung, Warme)

Die gewerblich und industriell genutzten
Flachen des Plangebietes sind thermisch
vorbelastet mit Ausbildung stadtischer
Warmeinseleffekte. Sie sind im Klimaat-
las dementsprechend als Industrie- und
Gewerbeklimatop gekennzeichnet. Mit
der vorgesehenen Nachverdichtung wer-
den weitere vergleichbar thermisch nach-
teilig wirkende Elemente und Nutzungen
etabliert. Diese sollen jedoch auf bereits
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vorbelasteten Flachen (Bebauung bereits
versiegelter Flachen, Nachverdichtung
bereits baulich genutzter Flachen) reali-
siert werden. Weiterhin sollen verblei-
bende thermische Wirkungen mit Hilfe
von Gebaudebegriinungen verringert
werden.

Veréanderung der Besonnungs-
und Verschattungsverhaltnisse
auf Baukdrper im Plangebiet und
in den angrenzenden Bereichen

Mit der geplanten Nachverdichtung wer-
den sich die Besonnungs- und Verschat-
tungsverhaltnisse auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken verandern. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand sind damit jedoch
keine nachteiligen Wirkungen auf den je-
weiligen Baugrundstiicken und in deren
Nachbarschaft verbunden.

Kaltluftentstehung — Verringe-
rung von Kaltluft produzierenden
Flachen und Verringerung der
Kaltluftproduktionsraten

Mit den Freiflachen des Inselbades und
den Gehoélzen entlang Neckar und Kraft-
werkskanal liegen kleinflachig kaltluftpro-
duzierende Flachen im Plangebiet vor.
Sie sind im Klimaatlas teilweise als ,Kalt-
luftproduktionsbereiche” gekennzeichnet.
Die Kaltluftproduktion dieser Flachen wird
mit 10 - 15 m3/sm?2 angegeben. Diese
Freiflachen und Strukturen sollen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Durchliftung und Kaltluftstro-
mungen — Beeintrachtigung des
Kaltluftabflusses bei Strahlungs-
wetterlagen und Beeintrachti-
gung der Durchltuftung

Maf3geblich fur die Durchliftung des
Plangebiets ist der das Neckartal von
Sudost nach Nordwest durchziehende
Kaltluftstrom, der im Plangebiet groR3e
Machtigkeiten von mehr als 60 m und Vo-
lumenstromdichten von ca. 50-100 m3/s
erreicht. Er ist von besonderer Bedeutung
fur die Durchliftung und néchtliche Kih-
lung aller im Talgrund und den unmittel-
bar angrenzend auf den Talhdngen lie-
genden Flachen. In Abhangigkeit von der
Hoéhe zukinftiger Bebauung und der Stel-
lung der jeweiligen Baukorper kann die-
ser Kaltluftstrom und damit die Durchlif-
tung im Plangebiet und auf angrenzen-
den Flachen erheblich nachteilig beein-
trachtigt werden.

Luftschadstoffe — Verringerung
Luftschadstoffe filternder Vege-
tationsbestéande

Die Luftbelastung im Plangebiet wird
maf3geblich von den Emissionen des Ver-
kehrs auf dem Bruckwiesenweg, der Met-
tinger StrafRe, dem Karl-Benz-Platz, der
InselstralRe und der Benzstral3e gepragt.
Bezuglich Feinstaub treten Jahresmittel-
werte von > 27 pg/m?auf dem Karl-Benz-
Platz bis > 19 pg/m?® auf den von den
StralRenverkehrsflachen abgewandten
Bereichen des Plangebietes auf. Bei den
Stickstoffdioxiden liegen diese Werte bei
> 44 pg/m2und > 32 pg/ms. Damit wer-
den die Grenzwerte fir Stickstoffdioxide
teilweise tUberschritten.
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Mit den Ufergehdlzen und insbesondere
mit dem Bestand an Grol3b&dumen im
Strallenraum und auf den Baugrundst-
cken liegen besonders hochwertige Luft-
schadstoffe filternde (Absorption, Adsorp-
tion) Vegetationsbestande vor. Von her-
ausragender Bedeutung ist dabei der
GrolRbaumbestand auf dem Karl-Benz-
Platz und den angrenzenden Verkehrsfla-
chen. Insbesondere bei den geplanten
Mafnahmen zur Nachverdichtung und
ggfs. aufgrund der erforderlichen Veran-
derungen auf den Verkehrsflachen kann
es dazu kommen, dass Baume und Ve-
getationsstrukturen beseitigt werden
muassen. Auch umfangreiche Begru-
nungsmalnahmen koénnen diesen Verlust
im Hinblick auf die Filterung und Bindung
von verkehrsbedingten Emissionen nicht
kompensieren.

Luftschadstoffe — direkte (Haus-
brand, gewerbliche und industri-
elle Emissionen/Immissionen)
und indirekte (Emissionen/Im-
missionen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wirkungen

Die Luftbelastung wird maf3geblich von
den stralRenverkehrsbedingten Emissio-
nen verursacht (s.o.). Hinweise auf hohe
gewerbliche, industrielle und hausliche
Emissionen liegen nicht vor. Mit der Pla-
nung sind keine umfangreichen Verande-
rungen der gewerblichen, industriellen
und hauslichen Emissionen verbunden.
Inwieweit sich eine ggfs. planbedingte
Veranderung des Verkehrsgeschehens
auf erhdhte oder verringerte Emissionen
aus dem Stral3enverkehr auswirken wird,
muss im weiteren Verfahren geprift wer-
den.

Gerliche

Es sind keine geruchsemittierenden Nut-
zungen im Plangebiet und dessen Umge-
bung bekannt. Auf Grundlage der Pla-
nung sollen keine geruchsemittierenden
Nutzungen erméglicht werden.
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Darstellungen Klimaatlas:
Gewerbe- und Industrieklimatop, Grinanlagen-, Freiland- und Gewasserklimatop

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben/Planungen:
1 keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 entspricht den Zielsetzungen
3 widerspricht den Zielsetzungen

X | Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes. X

Fur das Plangebiet liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Sonstige klimabedeutsame Grundlagen (bspw. Rahmenplan Halbhdhenlagen)

Landschaftsplan
(Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen)

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend

X | direkt

X |indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

X | sténdig

Voribergehend

Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Sonstiges/Anmerkungen:
Keine

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:
Klimaatlas Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart)
Sonstige Angaben: geolinepro.lhs.stuttgart.de / LHS Stadtmessungsamt

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten

far das Schutzgut Klima und Luft:

Gutachterliche Stellungnahme zu den klimatischen Wirkungen der geplanten Bebauung.
Gutachterliche Stellungnahme zur heutigen und zuktinftigen Belastung mit Luftschadstoffen.



Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - 8 1 Abs. 6 Nr.

7a BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
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ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

g b~ WO N B
1

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
=  erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Landschatft

Erlduterung

Landschaftsbild, Topografie, vi-
suelles Geflige der Landschaft

Das Plangebiet liegt in der vollstandig
von Siedlungs-, Gewerbe-, Industrie- und
Verkehrsflachen bebauten Talsohle des
Neckars, umgeben von den rebbestock-
ten und bewaldeten Hangen des Keuper-
berglandes (Schurwald, Wangener
Hohe). Im Plangebiet préagen industriell
und gewerblich genutzte Flachen das
Stadtbild sowie die Trassen der stark be-
fahrenen Stral3en und Stadtbahnlinien.
Naturnahe Elemente finden sich mit den
Gehdlzen entlang von Neckar und Kraft-
werkskanal. Landschaftlich reizvoll zei-
gen sich die Freiflachen des Inselbades.
Mit der Planung sollen untergenutzte Fl&-
chen aktiviert und einer Nachverdichtung
zugefihrt werden, die Freirdume sollen
planungsrechtlich gesichert werden. Das
visuelle Geflige der Landschaft wird nicht
veréandert.

Charakteristische Elemente der
Natur- und Kulturlandschaft (FI&a-
chen-, Linien- und Punktele-
mente)

Das Plangebiet ist vollstandig anthropo-
gen Uberformt. Es finden sich keine cha-
rakteristischen Elemente der Natur- und
Kulturlandschaft. Allein die Vegetations-
besténde entlang der Ufer der kiinstli-
chen Gewasser Neckar und Kraftwerks-
kanal vermitteln visuell einen naturnahen
Charakter. Diese sollen planungsrechtlich
gesichert werden.

Sichtbeziehungen, Sichtachsen,
Fernsichten

Aus dem Plangebiet ergeben sich reiz-
volle Blicke tUber den Neckar in die an-
grenzenden Siedlungsbereiche, zum Ha-
fen und auf die benachbarten Reb- und
Waldhange des Keuperberglandes.

Raumbildende Elemente, Raum-
kanten, Landmarken

Insbesondere die Ufergehdlze entlang
von Kraftwerkkanal und Neckar wirken
als raumbildende Elemente, teilweise
auch die Geholze auf dem Karl-Benz-
Platz und den angrenzenden Verkehrsfla-
chen. Der Karl-Benz-Platz selbst wirkt
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nicht als Platz, da hier Raumkanten feh-
len und die Platzflachen von visuell unge-
ordneten Verkehrsflachen mit zahlreichen
Fahrspuren, Gleisen und Signalanlagen
gepragt werden. Hier soll der Bebau-
ungsplan Grundlagen fur eine zukinftige
Neuordnung herstellen.

Gestaltung Ortsrand/Einbindung
in die Landschaft

Teile des Plangebietes grenzen an die X
Freiflachen des Inselbades und den
Neckar an und bilden im Siedlungsge-
flige zwar keinen Ortsrand, aber Uber-
gange zu unbebauten Flachen im Sied-
lungsgeflige. Sie sind gepragt von struk-
turierenden und raumbildenden Gehdlz-
besténden, welche die bebauten Flachen
des Plangebietes gut in die Umgebung
einbinden. Mit der Planung wird die Ziel-
setzung verfolgt, diese Gehdlzbestande
planungsrechtlich zu sichern.

Erholungsrelevante Infrastruktur
(Rad- und Wanderwege)

Ortliche Bedeutung fiir die Erholung ha- | x
ben die Spielflachen an der StralRe ,Zum
Olhafen®. Uberortlich fur die Erholung be-
deutsam ist das Inselbad mit seinen Ein-
richtungen und grof3ziigigen Freiflachen,
das Hallenbad Untertiirkheim sowie die
Einrichtungen der Stuttgarter Ruderge-
sellschaft von 1899 e.V. Uberdrtlich be-
deutsam ist der Neckartal-Radweg, wel-
cher durch das Plangebiet fihrt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend

Sonstiges/Anmerkungen:
Keine

direkt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

Voribergehend

X | Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Gelandebegehung
Auswertung Luftbilder

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft:

Keine
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Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter -8 1
Abs. 6 Nr. 7d, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte — Schutzgut 123 1|4 |5
Kulturguter, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter Erlduterung
Baudenkmale einschlie3lich Um- | Im Plangebiet stehen folgende Gebaude | x
gebung unter Denkmalschutz (8 2 Denkmal-

schutzgesetz):

e Gebaude des Inselbads
e Elektrizitatswerk

Als Sachgesamtheit stehen unter Denk-

malschutz:
e BundeswasserstralRe Neckar mit Ein-
richtungen

o Kraftwerkskanal
e Freianlagen des Inselbads

Sonstige historisch - kulturell be- | - X
deutsame Gebaude, Elemente,
Gebaudegruppen, Ensembles

Sonstige natur- und land- - X
schaftshistorisch bedeutsame

Elemente

Archéologische Funde - X
Sonstige Sachguter Mit den gewerblichen und industriellen X

Einrichtungen und Anlagen, dem Elektri-
zitatswerk und den Einrichtungen der
Verkehrsinfrastruktur liegen umfangreich
und hochwertige Sachguter im Plange-
biet vor.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend

direkt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

Vorubergehend

X | Keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen (s.0.)
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Sonstiges/Anmerkungen:
Keine

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:
Auswertung der zugénglichen Informationen zum Denkmalschutz (geolinepro.lhs.stuttgart.de /

LHS Stadtmessungsamt)

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:
Keine
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Sonstige Bewertungsaspekte - 8 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und
§ 1la Abs. 5, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB soweit nicht bereits bei den
einzelnen Schutzgitern genannt:

Sonstige Bewertungsaspekte

geplante MalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

Vermeidung von Emissionen

Festsetzung von Energiestandards fir alle Gebaude, Er-
stellung gebdudebezogener Energiekonzepte, bei Neuge-
staltung der Verkehrsflachen Férderung Umweltverbund,
insbesondere Fuliganger und Radfahrer.

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (Erzeu-
gung, Beseitigung, Verwertung)

Flachen und Einrichtungen im Plangebiet sind an die stad-
tischen Entsorgungssysteme angeschlossen (Abfallwirt-
schaft, Abwasser) und damit ist die sachgerechte Entsor-
gung von Abfallen und Abwassern gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Im weiteren Verfahren muss geprift werden, welche Malf3-
nahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Stei-
gerung der Effizienz der Energienutzungen im Rahmen
der Bauleitplanung getroffen werden kénnen (vgl. auch
,vermeidung von Emissionen®).

Darstellung von Planen des Ab-
fallrechtes

Plane des Abfallrechtes liegen nicht vor.

Klimaschutz / Auswirkungen des
Vorhabens auf das GroRR3klima

Die Planungen haben keine Auswirkungen auf das Grol3-
klima.

Klimaschutz / MalBhahmen, die
dem Klimawandel entgegenwir-
ken

Im weiteren Verfahren muss geprift werden, inwieweit
insbesondere mit einer Verdnderung des Verkehrsgesche-
hens (Starkung Umweltverbund / Veranderung Modal Split
insbesondere zugunsten FulRganger und Radfahrer) Mal3-
nahmen zur Einsparung klimaschéadlicher Emissionen ver-
bunden werden kénnen. Festsetzung von Energiestan-
dards und Erstellung von Energiekonzepten (vgl. auch
Lvermeidung von Emissionen®).

Klimaschutz / Malinahmen zur
Anpassung an den Klimawandel

Mal3nahmen zur Bewirtschaftung / unschadlichen Bewalti-
gung von Starkniederschlagsereignissen, Sicherung von
Grinflachen und klimawirksamen Gehdlzbestanden, ins-
besondere Sicherung der Groibaume im Stral3enraum.

Sonstiges/Anmerkungen:
Keine

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Keine

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
in Bezug auf sonstige Bewertungsaspekte:

Keine
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Einschatzung tber die Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
zulassiger Vorhaben fir schwere Unfalle und Katastrophen (8 1 Abs. 6
Nr.7j, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB)

O Es sind keine Vorhaben zulassig (im Plangebiet) bzw. vorhanden oder genehmigt
(auBerhalb Plangebiet), von denen schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen
kénnen oder die anfallig sind fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

O Im Plangebiet sind Vorhaben zuléssig, von denen schwere Unfélle oder Katastro-
phen ausgehen kénnen oder die anfallig sind fir schwere Unfélle oder Katastrophen
(Storfallbetriebe gemafn Seveso-lllI-Richtlinie / BImSchG/12. BImSchV sowie Anfallig-
keit fir Unfalle oder Katastrophen aul3erhalb des Storfallrechtes):

O Im Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte” (schutzwiirdige Nutzungen) in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes zu-
lassig/geplant.

O AuRerhalb des Plangebiets sind ,benachbarte Schutzobjekte* (schutzwirdige
Nutzungen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungs-
abstandes vorhanden/genehmigt.

O Es sind keine ,benachbarten Schutzobjekte” (schutzwtrdige Nutzungen) inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes betrof-
fen.

Angrenzend an das Plangebiet sind Vorhaben vorhanden oder genehmigt, von de-

nen schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen kdnnen oder die anfallig sind fur

schwere Unfélle oder Katastrophen,

und im Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte” (schutzwirdige Nutzungen)
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes
zulassig/geplant

O innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes
sind im Plangebiet jedoch keine ,benachbarten Schutzobjekte* (schutzwirdige
Nutzungen) betroffen.
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Beschreibung des
Vorhabens / der
Anfalligkeit

Bestehende Verkehrsflachen und gewerblich genutzte Geb&ude inner-
halb des Konsultationsabstandes

Beschreibung der
maoglichen Ereig-
nisse

Brand und Explosion im Tanklager.

Bereitschafts- und bekannt

Bekdmpfungsmal3- |x nicht bekannt, muss im Verfahren geprift werden
nahmen

Angemessener Der angemessene Sicherheitsabstand ist bekannt und
Sicherheitsabstand [ wird eingehalten

/ Achtungsabstand O wird nicht eingehalten

Der angemessene Sicherheitsabstand ist nicht bekannt, die Be-
ricksichtigung des Achtungsabstandes ist ausreichend und

O wird eingehalten

O wird nicht eingehalten

X Der angemessene Sicherheitsabstand ist nicht bekannt, die Be-
ricksichtigung des Achtungsabstandes ist nicht ausreichend oder
ebenfalls nicht bekannt; angemessener Sicherheitsabstand oder
Achtungsabstand mussen im Verfahren ermittelt werden

Betroffene benach- |innerhalb |aul3er-
barte Schutzob- Plangebiet | halb
jekte Plange-
biet
X dem Wohnen dienende Gebiete
X X wichtige Verkehrswege
X offentlich genutzte Gebaude / Gebiete
X Freizeitgebiete
X unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
von zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Es sind folgende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, falls
schwere Unfalle oder Katastrophen eintreten:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkungen

2 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

3 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
Schutzgut 1213

Erlauterung

Mensch, menschliche Gesund- X
heit und Bevdlkerung
Tiere und Pflanzen, biolog. Viel- X
falt
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Boden und Flache

Grundwasser

Oberflachengewésser

Klima und Luft

XX [ X [X

Landschaft, Erholung, Land-
schafts-, Ortsbild

Kulturgutter, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Eingriffsregelung (8 1 a Abs. 3 BauGB)

Vorlaufige Uberschlagige Ein-
schatzung der Eingriffsbilanzie-
rung

[0 Es liegt voraussichtlich kein Eingriff vor.
Die Eingriffe kdnnen voraussichtlich im Bebauungspl-
angebiet ausgeglichen werden.

[0 Es werden voraussichtlich externe Ausgleichsflachen
erforderlich.

Vorlaufige Uberschlagige Bilan-
zierung nach BOKS

Die vorlaufige Einschatzung anhand Vorbelastungen und
Bodenqualitat fihrt zu folgendem Ergebnis:

[ positive Bilanz
[0 negative Bilanz
ausgeglichene Bilanz.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen

Stuttgart, 3. August 2020

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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